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TERMO DE REFERENCIA

1. ESPECIFICACAO DO OBJETO:

1.1. Este termo tem por objeto a contratacao de empresa ou profissional especializado para elaboracao de laudo de avaliagao
para fins de locacdo de imével.

1.2. Este laudo devera ser lavrado por profissional devidamente habilitado, com registro ativo no CREA ou no CAU, contendo
as exigéncias previstas na citada normativa da Secretaria do Patriménio da Unido.

2. JUSTIFICATIVA:

Justifica-se tal contratacao pela necessidade de se arbitrar de forma técnica e cientifica o valor de locacao do referido imével,
aliada a inexisténcia de servidores no quadro de pessoal deste Tribunal com capacitacdo adequada para tal atividade e
solicitacao da Instrucdo Normativa n2 05/2018 da Secretaria do Patriménio da Unido e suas alteracdes.

3. FUNDAMENTAGAO DA CONTRATACAO:
A contratacao estd fundamentada na Lei 14.133/2021.

4. MOTIVAGCAO:

4.1. Motiva-se a contratacdo devido a necessidade de locacao de imdvel para abrigar a 402 Zona Eleitora de Senador Canedo,
visto que em decisdo da Diretoria do Férum da Comarca de Senador Canedo, nos foi solicitado a desocupacao de uma area
onde abrigavam o atendimento ao eleitor, arquivos documentais e secretarias do Cartério Eleitoral de Senador Canedo, fato
jd consumado. A motivacdo para esta desocupacdo foi a instalacdo de duas novas Varas Judiciais no Férum daquela Cidade,
conforme Oficio n° 75/2023 e Despacho do Presidente do TJGO (ID 0548581 e 0630692).

4.2. Diante da grande proporgdo de eleitores e do imenso trabalho realizado pelo Cartério Eleitoral de Senador Canedo, faz-
se necessario a locagdo de um imdével que atenda os requisitos minimos de infraestrutura, conforme justificativas do chefe da
unidade cartordria juntada ao documento ( ID 0632151).

5. OBJETIVO ESTRATEGICO A SER ALCANCADA:
Aperfeicoar a Gestao Administrativa e a Governanga da Justiga Eleitoral.

A presente contratacdo encontra-se em consonancia com os objetivos estratégicos priorizados por este Tribunal, em especial
com a iniciativa 15 - otimizar o atendimento as demandas dos usudarios dos servicos da Justica Eleitoral e promover acdes de
boas praticas na gestao visando a humanizacao do servico, constante da 12 Edicao do Planejamento Estratégico 2021-2026.

6. PLANO DE LOGISTICA SUSTENTAVEL DO TRE-GO (PLS):
6.1. Diretrizes do PLS 2021-2026 a ser atendidas na presente contratagao:

a) Promogao do desenvolvimento nacional sustentdvel, em observancia a legislacdo e aos Objetivos do Desenvolvimento
Sustentavel - Agenda 2030;

b) Fomento a cultura de planejamento das contratagdes;

c) Fomento a acessibilidade e inclusao;

d) O aperfeicoamento continuo da qualidade do gasto publico; e
e) Qualidade de Vida no ambiente de trabalho.

A Contratada deverd respeitar a legislacdo vigente e observar as boas praticas e técnicas ambientalmente recomendados,
quando da realizacdo de atividades nas areas, escopos dos trabalhos, quer seja, em qualidade, quantidade ou destinacao.
Atividades essas de inteira responsabilidade da Contratada que responderd em seu préprio nome perante os érgdos
fiscalizadores.

7. CONDICOES DA CONTRATAGAO:
7.1. Qualificacao Técnica

A qualificacdo técnica serd comprovada mediante a apresentacao dos seguintes documentos:
a) Comprovante de registro regular de profissional no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia ou Conselho de
Arquitetura e Urbanismo (CREA/CAU);

b) Certificado de participacao do profissional em curso de formacdao em avaliacdao de iméveis urbanos emitido
por instituicdao de referéncia na area.

8. CONDIGCOES PARA PRESTACAO DOS SERVICOS
8.1. Local da avaliacao:
8.1.1. Imdvel urbano - situado na Rua Gumercindo Nascimento, Qd. 02-C, Lt. 14, Jardim Todos os Santos, Senador Canedo -



Goiés.
8.2. Prazo de execugao: 15 (quinze) dias corridos, contados a partir da entrega da Ordem de Servico ou da Nota de
Empenho.

9. DOS SERVICOS

9.1. O laudo elaborado deverd ser acompanhados da Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de
Responsabilidade Técnica - RRT e deverdo observar os procedimentos previstos na Instrucdo Normativa n® 05/2018 da
Secretaria do Patriménio da Unido, bem como suas atualizagdes.

9.2. O laudo de avaliagdo deverd conter, no minimo, os seguintes itens:

| - identificacdo da pessoa fisica ou juridica que tenha solicitado o trabalho;
Il - objetivo e finalidade da avaliacao;

Il - identificacao e caracterizacdo do bem avaliado;

IV - levantamento fotografico;

V - especificagao da avaliagdo indicando a metodologia utilizada;

VI - resultado da avaliacdo e sua data de referéncia; e

VIl - assinatura do responséavel.

9.3. A documentagao dominial/cartorial do imével e a planilha de identificacdo dos dados de mercado deverdo, sempre que
possivel, ser anexadas a avaliacdo.

9.4. Os laudos de avaliagao deverao ser entregues na sua modalidade completa, conforme NBR 14.653, de modo que a
entrega de laudos na modalidade simplificada, deverao ser devidamente justificado.

9.5. Na impossibilidade de serem incluidos os anexos e informacdes mencionadas, o avaliador deverd consignar as devidas
justificativas no item "Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes" da avaliacao.

9.6. O laudo de avaliagao deverd ser realizado de acordo com legislagao municipal ou estadual referentes ao assunto, bem
como:

a) Resolucao do CONFEA no 218, de 26 de junho de 1973;

b) Resolucao do CONFEA no 345, de 27 de julho de 1990;

c) Atender os procedimentos especificos ao tema estabelecidos pelos normativos da Secretaria do Patriménio da Unido, em
especial, no que couber as NBR n?2 12.721/2006 e NBR n9 14.653-1/2001, 14.653-2/2011, 14.653-3/2004 e 14.653-4/2002,
bem como suas alteracoes;

9.7. O laudo deverd obter os requisitos técnicos previstos no art. 23 da IN 05/2018 da SPU, se for o caso;
9.8. As avaliacOes serdo validada pela unidade gestora contratante.

9.9. O laudo que esteja em desacordo com IN 05/2018, deverao ser retificados e, conforme o caso, poderao serem recusados
pela Unidade Gestora do TRE-GO.

10. DAS CONDICOES TECNICAS PARA PAGAMENTO

10.1. A Contratada deverd comprovar a realizacao efetiva da vistoria através da entrega dos relatérios de visita e fotografico
compativeis com as exigéncias.

10.2. O pagamento ficard condicionado a apresentacdo da Anotacao de Responsabilidade Técnica (CREA) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (CAU) assinado(a) dos servicos desempenhados.

10.3. Os servicos somente estarao aptos ao pagamento se elaborados por profissional habilitado de engenharia ou
arquitetura com registro regular no conselho de classe respectivo e detentor de certificado de curso de Avaliador de Iméveis
com carga horéria minima 20 horas.

10.4. Os documentos entregues deverao ser aprovados formalmente em termo de aprovacao emitido pelo gestor da
contratacao ou substituto, que identifique o documento e sua revisao(des).

10.5. Haverd uma Unica medicdo para esta contratacdo, que serd realizada quando da aprovacdo pela CONTRATANTE e
emissdo do Termo de Recebimento.

10.6. O pagamento somente sera efetuado mediante apresentacdo de Nota Fiscal da CONTRATADA.
10.7. Nao se admitird, a qualquer titulo, adiantamento ou pagamento antecipado.

11. PRAZOS

11.1. Prazo de Execucdo: O prazo para execucao dos servicos sera de 15 (quinze) dias corridos, contados a partir da data de
assinatura do contrato.

11.2. Prazo de Vigéncia Contratual: O prazo de vigéncia contratual serd de 60 (sessenta) dias corridos, contados a partir da
data de assinatura do contrato.

11.3. A Contratada deverd arquivar, por um periodo minimo de 05 (cinco) anos, os relatérios fotograficos e de visita, bem
como os laudos de avaliacdo relativo ao objeto deste contrato, devendo, a qualquer tempo, disponibilizd-los ao Contratante.

12. FISCALIZACAO DO CONTRATO:

12.1. Durante a vigéncia do contrato, a execucdo do objeto serd acompanhada e fiscalizada por representante da
Contratante, devidamente designado para esse fim;

12.2. A fiscalizacdo acompanhara as atividades desempenhadas pela equipe técnica designada pela Contratada, registrando
todas as informacdes necessarias ao bom andamento dos servicos €, se for o caso, solicitando as adequacdes que se fizerem
necessarias.

13. OBRIGAGOES DA CONTRATADA:



13.1 A Contratada ndo terd, em hipdtese alguma, relacdo de emprego com este Tribunal, sendo de exclusiva
responsabilidade do Contratado as obrigacdes sociais, trabalhistas e fiscais;

13.2. Apresentar o laudo de avaliacdo do imével em conformidade com as condicdes definidas neste Termo de Referéncia e
no Contrato.

13.3. Realizar vistoria presencial ao imével avaliado, em dia/ horario a ser combinado previamente com o proprietario do
imével;

13.4. Solicitar ao Gestor ou ao Fiscal do Contrato, mediacao junto ao proprietario; locatario para acesso ao imével, a fim de
realizar vistoria, em hordrio comercial, ou em qualquer outro horario desde que previamente acordado com o proprietario do
imoével.

13.5. Promover o intercambio de informac0es eventualmente necessérias a realizacdo dos servicos de interesse comum.
13.6. Prestar os esclarecimentos técnicos sobre os trabalhos realizados, quando solicitado.

13.7. Elaborar o laudo de avaliagdo de forma padronizada, atendendo ao disposto nas Normas Técnicas da ABNT vigentes.
13.8. Fornecer, juntamente com o laudo de avaliacdo, as pesquisas e dados técnicos utilizados no mesmo.

13.9. Apresentar, juntamente com o laudo de avaliacdo, cépia da respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART),
emitidas junto aos CREA local, ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), emitidos junto ao CAU local, devidamente

pago.
13.10. Nos casos de revisdo do laudo de avaliacdo apresentado, o prazo maximo para essa revisao sera de 5 (cinco) dias,
contados a partir da data de recebimento da solicitagao.

13.11. Formalizar o encaminhamento do trabalho realizado por meio de oficio (fisico ou digital).

13.12. Providenciar a imediata correcao das deficiéncias apontadas pelo Contratante quanto ao cumprimento das clausulas
contratuais;

13.13. Responder pessoal, direta e exclusivamente pelas reparacdes decorrentes de acidentes de trabalho ocorridos durante
a execucdo dos servicos contratados, bem como pelos danos pessoais ou materiais causados por seus empregados ao
Contratante ou a terceiros, ocorridos nos locais de trabalho;

13.16. Arcar com todos os tributos fiscais e parafiscais, inclusive encargos sociais e previdencidrios, exigidos pelos entes
federal, estadual e municipal, bem como por entidades governamentais, autdrquicas e sindicais que incidam ou venham a
incidir sobre os servicos contratados;

13.17. Nao transferir a terceiros, no todo ou em parte, os servigos contratados;

14. DAS OBRIGACOES DO CONTRATANTE
14.1. Comunicar a Contratada toda e qualquer ocorréncia em desacordo com o cumprimento das obrigacdes assumidas.
14.2. Efetuar o pagamento do servico realizado e entregue nas condicles, precos e prazos pactuados entre as partes.

14.3. Prestar as informacgdes e esclarecimentos adicionais que venham a ser solicitados pela CONTRATADA sobre o imével a
ser avaliado, disponibilizando todos os elementos necessarios a execucao dos servicos contratados;

14.4. Rejeitar em sua totalidade, ou em parte, o laudo entregue pela CONTRATADA fora das especificacdes solicitadas neste
Termo;

14.5. Aplicar a CONTRATADA as sanc¢des administrativas previstas neste Termo de Referéncia, no Contrato e na legislacao
em vigor;

14.6. Sustar a execugdo de quaisquer trabalhos por estarem em desacordo com o especificado ou por outro motivo que
justifique tal medida;

14.7. Manifestar em processo administrativo referente a execucao dos servicos, em especial quanto a aplicacdo de sancées
e alteracdes contratuais;

14.8. Verificar o prazo estabelecido no ajuste para apresentacao das notas fiscais/faturas, recibos ou congéneres, exigindo
seu cumprimento por parte da Contratada;

14.9. Comunicar a Contratada toda e qualquer ocorréncia relacionada com a execugao dos servigos;

14.10. Exigir da Contratada, a qualquer tempo, a comprovacao das condicbes de habilitacdo exigidas neste Termo de
Referéncia;

14.11. Os fiscais de contrato e seus substitutos deverao elaborar registro das ocorréncias sobre a prestacdo dos servicos
referentes ao periodo de sua atuagdo quando do seu desligamento ou afastamento definitivo e relatério final acerca das
ocorréncias da fase de execucdo do contrato, apés a conclusao da prestacao dos servicos, para ser utilizado como fonte de
informac0Oes para as futuras contratacoes;

14.12. Os fiscais técnicos receberao os laudos e verificardo sua adequacao em relacdo aos aspectos gerais exigidos no
Termo de Referéncia, sempre pontuando as limitacdes de conhecimento que possuirem, ndo sendo jamais corresponsaveis
técnicos pelos servicos contratados.

15. DA SUBCONTRATACAO

Considerando o objeto da contratacdo e as caracteristicas dos servicos a serem realizados, nao é permitido
nenhum tipo de subcontratacao - seja ela parcial ou total.

16. DAS PROPOSTAS

16.1 As proponentes deverao apresentar proposta de PRECO GLOBAL, na qual deverao estar inclusos quaisquer servicos ou
despesas indispensaveis a execucdo do objeto, mesmo que, porventura, ndo estejam identificados neste Termo de
Referéncia.

16.2. No julgamento das propostas, considerar-se-d4 vencedora aquela que apresentar as especificacdes contidas neste



Termo de Referéncia e ofertar o menor preco.

17. VISITA TECNICA

17.1. As proponentes serad facultada a realizacdo de visita técnica ao local descrito no subitem 6.1.1 deste Termo de
Referéncia, oportunidade em que poderdo esclarecer as duvidas porventura existentes;

17.2. A ndo realizacdo da visita técnica por parte da proponente vencedora implicard na aceitacdo tacita das exigéncias
constantes neste Termo de Referéncia, ndo podendo ser solicitado posteriormente pagamento adicional em razao do
desconhecimento das condicdes do local.

18. FONTE DE RECURSOS ORCAMENTARIOS E PLANO ANUAL DE CONTRATA(;GES:
18.1 A despesa para atender a execucao do objeto ndo estd prevista no Plano Anual de Contratacdes para o exercicio 2023.

19. ESTIMATIVA DE PRECOS DE MERCADO:

19.1. O Valor total estimado para a contratacao é R$ 1.596,67 (um mil quinhentos e noventa e seis reais e sessenta
e sete centavos), resultante do somatério dos precos médios dispostos na planilha abaixo:

) MAPA COMPARATIVO DE PRECOS
AVALIACAO LOCATICIA DE IMOVEL URBANO - SENADOR CANEDO
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PERIODO BASE DA COLETA: ¢

IAmostras heterogéneas - coeficiente de variacdo >25 - utiliza-se a mediana das amostras

IAmostras homogéneas - coeficiente de variacdo <=25 - utiliza-se a média das amostas

19.2. A estimativa de precos, composta por precos unitdrios é fundamentada em pesquisa de precos realizada em
conformidade com os procedimentos administrativos estabelecidos no artigo 23, Inciso IV da NLLC, bem como na Instrucao
Normativa Seges/ME n° 65, de 7 de julho de 2021;

19.3. Os orcamentos utilizados para embasar a presente pesquisa estdo juntados nos documentos n°s 0632430, 0632432 e
0632433) .

20. DEMAIS INFORMAGCOES

20.1. As dulvidas relacionados a este Termo de Referéncia deverao ser sanadas junto a Coordenadoria de Engenharia e
Infraestrutura do TRE-GO, por escrito pelo endereco eletronico cein-lista@tre-go.jus.br.

20.2. Em conformidade com o Art. 75, inciso Il da Lei n? 14.133/2021, entede-se que esta contratacao podera ser realizada
por meio de dispensa de licitacao.

21. RESPONSAVEIS PELAS INFORMACOES:
Elaborado por:

Flavio Queiroz de Alcantara
Coordenador de Engenharia e Infraestrutura
Matricula 5081149

Documento assinado eletronicamente por FLAVIO QUEIROZ DE ALCANTARA, COORDENADOR(A), em 04/10/2023, as 18:27, conforme art.
19, Ill, "b", da Lei 11.419/2006.
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