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PARECER N2 104 - CBAQ (0242413)

Assunto: Locacao de imével para abrigar a sede da 1012 Zona Eleitoral de Goias, instalada no municipio de
Goianira.

Versam os presentes autos, atualmente, acerca de locacdo de imovel para abrigar a sede da
1012 Zona Eleitoral de Goias, instalada no municipio de Goianira.

Ap6s a contratacdo de empresa apta a realizar os estudos e elaborar o laudo de avaliagdo do
imovel (docs. 0182504 e 0187981), foram acostados ao feito o respectivo Laudo de Avaliagdo, que teve como
Responsavel Técnico o Engenheiro Eduardo Barilli de Arruda (doc. 0199218). De acordo com o citado
documento, o valor médio de mercado registrado para a locagdo equivale a cifra de R$ 3.315,07 (trés mil,
trezentos e quinze reais e sete centavos).

Em continuidade a pretensa renovagdo da locacgdo, o procedimento em apreco fora remetido
ao Cartoério da 1012 Zona Eleitoral de Goias para negociacdo do valor apresentado na proposta (doc. 0122760),
a saber; R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais). Em resposta, nova proposta de anuéncia do locador quanto
ao valor do aluguel das salas do imdvel foi juntada (doc. 0208103), no importe de R$ 3.315,07 (trés mil,
trezentos e quinze reais e sete centavos), ressaltando que, devido ao tempo decorrido, houve apenas uma
pequena alteracdo quanto a proposta original, sendo que as salas disponiveis para aluguel sdo as de n® 05, 06,
07 e 09 (troca da sala 04 pela sala 06) (doc. 0208109).

Instada, a Secdo de Licitacdo e Compras destacou que, "Considerando que o valor locaticio
apresentado na proposta constante do doc. 0208103 estd compativel com o valor de mercado, aferido
mediante avaliagdo Icoaticia, doc. 0199218, concluimos que a contratagdo tratada nestes autos resta
enquadrada na hipétese do artigo 24, inciso X, da Lei n? 8.666/1993, (...)" (doc. 0211203).

Adiante, a Coordenadoria de Orcamento, Finangas e Contabilidade informou que existe
recursos para atender a despesa, no programa de trabalho 02.122.0570.20GP.0052 - Julgamento de Causas e
Gestdo Administrativa na Justica Eleitoral - no Estado de Goias, na natureza de despesa 339036 - subitem 15 -
Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Fisica - Plano Interno: IEF LOCIMO, UGR: 70133, PTRES: 167818, fonte
100, reservada mediante pré- empenho 2022PE000011 (doc. 0212747).

No que diz respeito ao langamento do imével em tela no SISREI - Sistema de Requerimento
Eletronico de Iméveis, a Secdo de Administracdo Predial (doc. 0226624) encaminhou Declaracdo de
Indisponibilidade emitida pela Secretaria de Patriménio da Unido (doc. 0226619).

Noutra oportunidade, consta informacdo da empresa MCL Consultoria e Empreendimentos
Ltda, pretensa locadora, no sentido de que "surgiu a disponibilidade de mais uma sala no andar térreo, dispde
das seguintes salas para locagdo: 04, 05, 06 e 07 (conseguimos convencer o locatdrio da sala 04 fazer a troca
com a sala 09), assim, ficardo trés salas juntas no andar de térreo e uma no piso superior” (doc. 0239466).

Diante dessa alteracdo, a Se¢do de Administracdo Predial solicitou a alteracdo da minuta
contratual, bem como entendeu que "ndo vé ébice na troca das salas, pois como citado, ja houve a previsdo no
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laudo da valiagdo locaticia, além de ndo ter alteracées de valores, localizacdo e melhor atender as
necessidades daquele Juizo" (doc. 0239526)

Visando instruir o feito, foi confeccionada minuta da pretensa avenga (doc. 0242406).

E o suficiente relato, segue manifestacao.

A respeito do assunto, vislumbra-se que a contratacao visando a locagdo de imo6vel encontra
respaldo na disposi¢ao inserta no art. 24, inc. X, da Lei n? 8.666/93. Veja-se:

Art. 24. E dispensavel a licitacio:

X - para a compra ou loca¢do de imdvel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da administragio,
cujas necessidades de instalacdo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o preco seja compativel
com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia; (grifos acrescidos)

Portanto, definido o objeto da contratagdo e as caracteristicas do imovel que atendem as
necessidades da Administracao, devera ser realizada pesquisa, junto ao mercado, de iméveis que se enquadrem
nas especificacdes pretendidas pelo Orgdo, sendo que a dispensa de licitagdo, prevista no supracitado
dispositivo legal, somente podera ser ultimada na hipétese em que “As caracteristicas do imével (tais como
localizagdo, dimensdo, edificagdo, destinagdo etc) sejam relevantes, de modo que a Administragdo ndo tem

outra escolha”l.

Nesse sentido, transcrevo trecho do Acorddao TCU n? 444/2008 - Plenario, de relatoria do
Ministro Ubiratan Aguiar. Ipsis litteris:

10. O art. 24, inciso X, da Lei de Licitagdes estabelece ser dispensavel a licitacdo 'para a compra ou locacdo de
imovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administracdo, cujas necessidades de instalacdo
e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o pre¢o seja compativel com o valor de mercado, segundo
avaliagdo prévia.

11. Verifica-se, portanto, que a utilizacio desse dispositivo s6 é possivel quando se identifica um imével
especifico cujas instalagdes sinalizem que ele é o Unico que atende o interesse da administrac¢io.
(destaques acrescentados)

Desse modo, a Lei confere a possibilidade de o administrador dispensar a licitacdo para a
locacdo de imével, desde que: 1) destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administracio, cujas
caracteristicas de localizagdo, dimensdo, edificacdo e destinacdo do imdvel, as quais deverdo estar
devidamente demonstradas no respectivo procedimento administrativo, sejam Unicas naquela localidade e; 2)

que o preco seja compativel com o valor de mercado?, segundo avaliagio prévia.

Quanto ao atendimento do primeiro quesito, a Se¢do de Manutencdao Predial e Sistemas
Elétricos (doc. 0116932) relatou que:

As condi¢des do imovel vistoriado, sito a Rua laciara, Quadra 08, Lotes 24/26, Prédio Faria Lima, Salas 4 e 5, no
Setor Verdes Mares, ndo sdo ideais, principalmente no que tange a acessibilidade as pessoas com necessidades
especiais, mas ndo nos foi apresentado outro imovel que apresentasse melhores condigcdes; na verdade, segundo o
chefe de cartdrio, a cidade de Goianira ndo dispbe de opgdes de iméveis que pudessem oferecer todas as condicdes
que atendessem de forma satisfatdria tais exigéncias.

Em relagdo ao segundo quesito, constata-se que foi confeccionado laudo de avaliagdo locaticia
(doc. 0199218), cujo valor descrito é idéntico ao acordado pelo proprietario do imével (doc. 0208103), a saber,
R$ 3.315,07 (trés mil, trezentos e quinze reais e sete centavos).
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No que diz respeito ao respectivo laudo, importa destacar alguns dispositivos constantes do
Capitulo II (Das Avaliacdes de Bens Iméveis da Unido ou de seu Interesse) da Instrucao Normativa SPU n2 02,
02/12/2017. Ipsis verbis:

Art. 92. O valor de mercado serd determinado por meio de laudo de avaliacao, o qual devera atender as
prescri¢cdes contidas na NBR 14.653 e suas partes.

Art. 10. O laudo de avaliacdo devera ter todas as suas paginas rubricadas e/ou assinadas, sendo a ultima
obrigatoriamente assinada por responsavel técnico com a indica¢io do seu registro no Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia - CREA ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU.

(.)

§ 22 Os laudos elaborados por terceiros deverdo ser acompanhados da Anotacdo de Responsabilidade Técnica -
ART ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT e deverdo observar os procedimentos previstos no
Capitulo 1V, Se¢do VI desta IN.

()

Art. 13. Para a identificacdo do valor do imdvel, independentemente da modalidade adotada, cada avaliacao
devera conter, no minimo, as seguintes informagdes:

[ - identificacdo da pessoa fisica ou juridica que tenha solicitado o trabalho;

I - objetivo e finalidade da avaliagdo;

I1I - identificacdo e caracterizacdo do bem avaliado;

[V - levantamento fotografico;

V - especificacdo da avaliagdo indicando a metodologia utilizada;

VI - resultado da avaliagdo e sua data de referéncia; e

VII - data da elaboragdo do laudo e assinatura do responsavel. (sem realces no original)

Ap6s minuciosa andlise ao Laudo de Avaliagdo (doc. 0199218), fora constatado o
preenchimento dos requisitos minimos exigidos nos arts. 10, caput e 13 da supracitada instrugao,
salvo aquele referente a assinatura em todas as suas paginas, o que, s.j.d, entendo que nao representa
Obice na aceitacio do respectivo documento. Vislumbrou-se, ainda, a presenca da Anotacio de
Responsabilidade Técnica - ART do Engenheiro Eduardo Barilli de Arruda, a qual se encontra
pendente de assinatura do representante desta Casa (doc. 0199691).

Isso posto, face as consideragdes retro, esta Unidade manifesta-se, s.j.d.,
favoravelmente a locacdo de imdvel para abrigar o Cartdrio Eleitoral de Goianira-GO, com espectro no
art. 24, inc. X, da Lei n? 8.666/93, condicionada a existéncia das regularidades exigidas por leij,
mediante a formalizacio de Contrato, cuja minuta (doc. 0241343) devera ser apreciada pela
Assessoria Juridico-Administrativa da Presidéncia, consoante prevé o art. 38, paragrafo unico, do
citado regramento.

Por derradeiro, impende ressaltar que o instrumento contratual somente tera eficacia
apos a devida publicacdao na Imprensa Oficial, nos termos previstos e prazos fixados no paragrafo
unico do art. 61 daquela norma, além do que, em obediéncia ao comando do art. 26, caput, da lei de
licitagoes, o ato de reconhecimento da dispensa de licitacdo, como condicido de sua eficacia, devera ser
ratificado e publicado na Imprensa Oficial.

A consideragio da Secretaria de Administragdo e Orcamento.

Leonardo Alex de Siqueira

Coordenador de Bens e Aquisicoes

DESPACHO DA SECRETARIA
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Realizados os controles internos administrativos a cargo desta unidade (doc. 0242410),
observa-se que os mesmos encontram-se devidamente instruidos, motivo pelo qual, acolhendo a manifestacao
da Coordenadoria de Bens e Aquisi¢Oes, encaminho o presente feito a Diretoria-Geral para apreciacao,
oportunidade em que me manifesto pela contratacdo pretendida e reconheco a dispensa de licitagdo, com
fulcro no art. 24, inc. X da Lei n® 8.666/1993.

Em tempo, consigno a necessidade de se colher a assinatura da Anotacdo de
Responsabilidade Técnica do representante desta Casa.

Goiania, 22 de margo de 2022.

Giselle de Bastos Vieira Delfino e Castro

Secretaria de Administragao e Or¢camento
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