TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE GOIAS
SECRETARIA DE ADMINISTRACAO E ORCAMENTO
COORDENADORIA DE BENS E AQUISICOES

PAD 316/2019

REQUERENTE | Secido de Contratos

REQUERIDO Coordenadoria de Bens e Aquisigdes

ASSUNTO Locagido de imovel para abrigar o Cartoério Eleitoral de Planaltina - 44°
Zona Eleitoral.

PARECER

Tratam os presentes autos digitais acerca da locagdo de imdvel comercial para abrigar

o Cartério Eleitoral de Planaltina - 44* Zona Eleitoral.

Ap6s a contratagio de empresa apta a realizar os estudos e elaboracdo do laudo de
avaliacio do imével comercial situado na Quadra-7, Médulo MR 8, Lote 18, Setor Leste, Planaltina de
Goias-GO, (doc. n°® 090274/2020), foi acostado ao feito o trespectivo Laudo de Avaliacio (doc. n°
097348/2020) ¢ a Anotacido de Responsabilidade Técnica — ART do Engenheiro Civil Arthur Flecha
Correa, devidamente subscrita pela autoridade competente (doc. n® 097350/2020), sendo aferido que o

valor de mercado para locacio em testilha ¢ de R$ 6.770,00 (seis mil, setecentos e setenta reais).

Instada, a Se¢io de Licitagdo e Compras (doc. n® 101736/2020) destacou que:

(...) o valor proposto para a locagdo pretendida, n 0 importe de
R$ 5.900,00 (cinco mil e novecentos reais) , estd compativel com o

valor de mercado, destarte, mas sem adentrar no mér ito das
necessidades de instalagdo e localizagdo que condic ionaram a
escolha do imoOvel que se objetiva locar, concluimos que a
contratacao objetivada nestes autos resta enquadrad ana hipétese do
artigo 24, inciso X, da Lei n°® 8.666/1993. (GRIFOS NO ORIGINAL)

Adiante, a Coordenadoria de Orcamento, Financas e Contabilidade informou acerca
da disponibilidade de recursos para custear a pretensa despesa e que foi reservada pelo pré-empenho

2020PE000438 (doc. n® 101940/2020).
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Por fim, foi acrescida minuta da pretensa avenca (doc. n® 107960/2020).

E o suficiente relato, segue manifestagio.

A respeito do assunto, vislumbra-se que a contratacdo visando a locacio de imével

encontra respaldo na disposicio inserta no art. 24, inc. X, da Lei n° 8.666/93. Veja-se:

Art. 24. E dispensavel a licitagao:

()

X - para a compra ou locagéo de imoével destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da administracdo, cujas neces sidades de
instalacdo e localizacdo condicionem a sua escolha, desde que o
preco seja compativel com o valor de mercado, segun do avaliagdo
prévia; (GRIFOS ACRESCIDOS)

Portanto, definido o objeto da contratagio e as caracteristicas do imével que atendem
as necessidades da Administracdo, devera ser realizada pesquisa, junto ao mercado, de iméveis que se
enquadrem nas especificacGes pretendidas pelo Orgio, sendo que a dispensa de licitagdo, prevista no

supracitado dispositivo legal somente podera ser ultimada na hipétese em que “As caracteristicas
do imével (tais como localizagdo, dimenséo, edifica ¢do, destinacdo etc) sejam

relevantes, de modo que a Administragcao ndo tem out ra escolha” L.

Nesse sentido, transcrevo trecho do Acérdio TCU n° 444/2008 - Plenario, de

relatoria do Ministro Ubiratan Aguiar. [psis litteris:

10. O art. 24, inciso X, da Lei de LicitagBes estab elece ser
dispensavel a licitacdo 'para a compra ou locacdo d e imovel
destinado ao atendimento das finalidades precipuas da
Administracdo, cujas necessidades de instalacdo e | ocalizagao
condicionem a sua escolha, desde que o prego seja ¢ ompativel com o
valor de mercado, segundo avalia¢éo prévia.'

11. Verifica-se, portanto, que a utilizagdo desse disp ositivo s6 é
possivel quando se identificaumimovel especifico cujasinstalagtes
sinalizem que ele é o Unico que atende o interesse da administragédo.
(GRIFOS ACRESCIDOS)

Desse modo, a Lei confere a possibilidade de o administrador dispensar a licitagdo
para a locacio de imével, desde que: 1) destinado ao atendimento das finalidades precipuas da
Administracdo, cujas caracteristicas de localiza¢do, dimensio, edificacio e destinacao do imével, as quais
deverdo estar devidamente demonstradas no respectivo procedimento administrativo, sejam unicas

naquela localidade ¢; 2) que o preco seja compativel com o valor de mercado?, segundo avaliagio prévia.

I Marcal Justem Filhan Comentarios a Lei de Licitagdes e Contratos Adstiativos, 152 edigcdo, Editora

Dialética, pag. 363.
2 Decisdo n° 142/2000 — Plenario:
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Preliminarmente, cabe rememorar qudo ardua foi a busca por um imével que
atendesse aos interesses da Administragdo, reunindo esforcos das equipes da Coordenadoria de

Engenharia e Infraestrutura e do Cartério Eleitoral de Planaltina, conforme se depreende do tramite dos

PADs n°s 7451/2018 e 316/2019.

Através do Oficio n° 087/2019 — 044* ZE TRE/GO (doc. n® 010749/2020), foi
informado que o senhor Jasley Ribeiro Lobo, proprietatio do imével anteriormente descrito, declarou

que realizara as adaptagdes apontadas pela Secdo de Manutencdo Predial e Sistemas Elétricos. Adiante,

afirmou “(...) estar de acordo em realizar todas as adequag b6es necessarias para
atender as demandas do Cartério Eleitoral, inclusiv e, por intermédio dos projetos

de rede elétrica, rede de dados e voz, layout inter no (divisorias),
instalacdo/abertura de janelas, adequag8es de porta s, construgdo de banheiros com
acessibilidade e instalagGes de cAmeras e alarme, a presentadas pelo Locatario” (doc.
n° 029382/2020).

Desse modo, predita Secdo afirmou que, “(...) ap6s realizagdo de algumas

adaptagBes apontadas pela equipe técnica da SEMSE a serem realizadas,
substancialmente, pelo locador, sera capaz de abrig ar o cartorio com boas condi¢cbes
de habitabilidade ” (doc. n° 029450/2020).

Em relacio ao segundo quesito, constata-se que foi realizado laudo de avaliacio (doc.

n°® 097348/2020), cujo valor ali desctito é superior ao proposto pelo pretenso locador (doc. n°

029382/2020).

No que diz respeito ao respectivo laudo, importa destacar alguns dispositivos
constantes do Capitulo II (Das Avaliagdes de Bens Iméveis da Unido ou de seu Interesse) da Instrugdo

Notrmativa SPU n° 02, 02/12/2017. Ipsis verbis:

Art. 9°. O valor de mercado sera determinado por me iode laudo de
avaliacdo , o qual deverd atender as prescricdes contidas na NBR
14.653 e suas partes.

Art. 10. O laudo de avaliagdo devera ter todas as suas paginas
rubricadas e/ou assinadas, sendo a Ultima obrigator iamente assinada

por responsavel técnico com a indicacéo do seu regi stro no Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia— CREA ou Consel ho de Arquitetura

e Urbanismo — CAU

§2° Oslaudos elaborados por terceiros deverdo ser acom panhados da
Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de

8.1.12. nos processos administrativos de locac@malee!, proceda a avaliacéo prévia do imével ds=do,
em atendimento ao inciso X, art. 24, da Lei n° @88, a fim de comprovar a adequacdo do prego a ser
contratado com o precgo praticado no mercado (GRIFOS ACRESCIDOS)
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Responsabilidade Técnica — RRT e deverdo observar o s procedimentos
previstos no Capitulo 1V, Secéo VI desta IN.

()

Art. 13. Para a identificagdo do valor do imével, independentemente
da modalidade adotada , cada avaliagao devera conter, no minimo, as

seguintes informacdes:

| —identificacdo da pessoa fisica ou juridica que tenha solicitado

o trabalho;

Il — objetivo e finalidade da avaliacéo;

Il — identificacéo e caracterizacdo do bem avaliad 0;

IV — levantamento fotogréfico;

V — especificagdo da avaliagdo indicando a metodolo gia utilizada;

VI — resultado da avaliacéo e sua data de referénci a;e

VIl — data da elaboragdo do laudo e assinatura do respons avel.
(GRIFOS ACRESCIDOS)

Ap0s ciosa andlise ao Laudo de Avaliacio n° 2020/019 (doc. n® 097348/2020), fora
constatado o preenchimento dos requisitos minimos exigidos nos arts. 10, caput e 13 da supracitada
instrucdo, contando, inclusive, com a presenca da Anotacio de Responsabilidade Técnica do Engenheiro

Civil Arthur Flecha Correa (doc. n° 097350/2020).

Isso posto, face as consideragGes retro, esta Unidade manifesta-se, s.j.d.,
favoravelmente a locagdo de imovel para abrigar o Cartorio Eleitoral de Planaltina - 44* Zona
Eleitoral, com espectro no art. 24, inc. X, da Lei n® 8.666/93, condicionada a existéncia das
regularidades exigidas por lei, mediante a formalizagdo de Contrato, cuja minuta (doc. n°
107960/2020) devera ser apreciada pela Assessoria da Presidéncia, consoante prevé o art. 38,

paragrafo unico, do citado regramento.

Por derradeiro, impende ressaltar que o instrumento contratual somente tera
eficacia apos a devida publicagido na Imprensa Oficial, nos termos previstos e prazos fixados no
paragrafo uinico do art. 61 daquela norma, além do que, em obediéncia ao comando do art. 26,
caput, da lei de licitagdes, o ato de reconhecimento da dispensa de licitagdo, como condigio de

sua eficacia, devera ser ratificado e publicado na Imprensa Oficial.

A consideracio da Secretaria de Administragio e Orgamento.

Leonardo Alex de Siqueira

Coordenador de Bens e Aquisi¢Ges

Realizados os controles internos administrativos a cargo desta unidade, observa-se

que os mesmos encontram-se devidamente instruidos, motivo pelo qual, acolhendo a manifestagdo da
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Coordenadoria de Bens e Aquisicoes, encaminho o presente feito a Diretoria-Geral para apreciacio, opor-
tunidade em que me manifesto pela contratacio pretendida e reconheco a dispensa de licitagdo, com

fulcro no art. 24, inc. X da Lei n° 8.666/1993.

Goiania, aos 14 (quatorze) dias do més de agosto de 2020.

Leonardo Alex de Siqueira

Secretario de Administragdo e Orgamento em substituig¢ao
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