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partir da data limite para apresentação da proposta ou do orçamento a que essa se referir”�
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Art. 37. A administração pública direta e indireta de qualquer dos Poderes 
da União, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municípios obedecerá aos 
princípios de legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e 
eficiência e, também, ao seguinte: 
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XXI - ressalvados os casos especificados na legislação, as obras, serviços, 
compras e alienações serão contratados mediante processo de licitação 
pública que assegure igualdade de condições a todos os concorrentes, com 
cláusulas que estabeleçam obrigações de pagamento, mantidas as condições 
efetivas da proposta, nos termos da lei, o qual somente permitirá as 
exigências de qualificação técnica e econômica indispensáveis à garantia 

do cumprimento das obrigações.                                 8�������
�����<
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AUDITORIA DECORRENTE DO ACÓRDÃO N. 2.490/2009 - PLENÁRIO. FISCALIZAÇÃO DE 
ORIENTAÇÃO CENTRALIZADA - FOC/HABITAÇÃO E SANEAMENTO. REALIZAÇÃO DE ALTE-
RAÇÕES CONTRATUAIS EM DESCONFORMIDADE COM AS LEIS NS. 8.666/1993 
10.192/2001. DEFICIÊNCIA DE PROJETO BÁSICO. PROMOÇÃO DE OITIVA DA EMPRESA 
CONTRATADA E AUDIÊNCIA DOS RESPONSÁVEIS. 1. A concessão de reajustes con-
tratuais deve obedecer às cláusulas contratuais e às disposições da Lei 

n. 10.192/2001, que declara a nulidade de pleno direito de qualquer esti-

pulação de reajuste de periodicidade inferior a um ano. 8�'�
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preços e de tarifas é medida convencionada entre as partes contratantes para evitar que, 

em razão das elevações do mercado, da desvalorização da moeda ou do aumento geral de 

salários no período de execução do contrato administrativo, venha a romper-se o equilíbrio 
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Visando à recomposição das perdas inflacionárias, o valor locatício mensal 
será reajustado, a pedido do LOCADOR, após o interstício mínimo dos últimos 
12 (doze) meses, contados da data da assinatura do contrato ou da data dos 
efeitos financeiros do último reajuste, de acordo com a variação do IGP-M 
havido no citado período, e em sua falta, pelo índice que vier a substituí-
lo. 
§ 1º Excepcionalmente e conforme acordado entre as partes, os valores do 
aluguel não serão reajustados nos primeiros 24 (vinte e quatro meses) 
meses de locação. 
§ 2º O LOCADOR poderá exercer, perante o LOCATÁRIO, seu direito ao reajuste 
do valor locatício até o dia em que se completar o anuênio exigido para o 
reajuste subsequente. 
§ 3º Caso o LOCADOR não apresente de forma tempestiva seu pedido de 
reajuste, ocorrerá a preclusão do direito de reajustar o valor locatício 
no respectivo período. 
§ 4º Se a variação do indexador adotado implicar em reajuste 
desproporcional ao preço médio de mercado, apurado mediante avaliação 
prévia realizada pelo LOCATÁRIO, o LOCADOR aceita negociar a adoção de 
preço compatível ao mercado de locação no município em que se situa o 
imóvel. 
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Assim, esta Unidade realizou o cálculo do reajuste solicitado com a apli-
cação do acumulado da variação do IGP-M, no período compreendido entre 

                                                 
1 Direito Administrativo Brasileiro, 28ª edição; Editora Malheiros, p.210 
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FEV/2018 e JAN/2019, 24 (vinte e quatro) meses após a assinatura do contrato 
e perfazendo 12 (doze) meses de interstício, chegando-se ao percentual 
aproximado de 6,75% (seis inteiros e setenta e cinco centésimos por cento), 
obtidos através da “Calculadora do Cidadão” do Banco Central do Brasil, 
disponível no link: https://www3.bcb.gov.br/CALCIDADAO/publico/exibirFor-
mCorrecaoValores.do?method=exibirFormCorrecaoValores&., conforme demons-
trado no documento nº9494/2019. 
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Em análise ao instituto do reajuste, verifica-se que não há lei ou regu-
lamentação infra legal que estabeleça a exigência de prévia solicitação 

formal como condição para a concessão do reajuste, muito menos, prazo 

específico para que o contratado exerça o seu direito ao reajuste, ao 
contrário do que ocorre com a repactuação de preços. Esse é o entendimento 
adotado pela Advocacia-Geral da União, no Parecer nº 02/2016 – Processo nº 

00407.007116/2016-72.                                8����
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Ocorre que, em se tratando de locação de imóveis, a aferição do valor de 
mercado demanda a realização de avaliação do valor locatício do imóvel em 
questão, medida que requer a adoção de parâmetros técnicos mui específicos, 
sendo possível sua realização apenas por profissional com registro no 
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia – CREA ou Conselho de 
Arquitetura e Urbanismo – CAU, detentor de conhecimentos técnicos 
especializados, não sendo, destarte, possível a esta unidade a realização 

de tal atividade)
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imóvel para fins de verificação da vantajosidade do preço de mercado do imóvel locado 

ocorrerá quando da prorrogação contratual, sendo despicienda a avaliação quando do 
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partes quando do reajuste do preço do aluguel”�8
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