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. fﬁ} CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL PARA

’ Q(/LOS ABRIGAR O CARTORIO DA 44" ZONA

153 ELEITORAL, QUE ENTRE ST CELEBRAM O
TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE
GOIAS I A\ EMPRES\ AF DE MIRANDA
PREMIER SHOPPING - ME.

CONTRATO TRE-GO N* 44/2019

A UNIAO, por intermédio do TRIBUNAL REGIONAL
ELEITORAL DE GOIAS, situado na Praca Civica, n® 300, Centro, CEP: 74.003-010,
municipio de Goiania, Estado de Goias, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas sob o n. 05.526.875/0001-45, doravante denominado LOCATARIO. neste ato
representado por seu Diretor-Geral, WILSON GAMBOGE JUNIOR, portador da
Carteira de Identidade n°® 2.986.181, expedida pela SSP-GO, inscrito no Cadastro de
Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda sob o n® 799.305.061-87 ¢, de outro lado, a
microempresa AF DE MIRANDA PREMIER SHOPPING - ME, inscrita sob o
CNPJ n° 00.572.271/0001-11, estabelecida na QA 04 MC, lotes 09 a 11, Setor Leste, na

cidade de Planaltina-GO, Fone: (61) 3637-6269, c¢-mail: arthur.pshopping@gmail.com, CEP:

73.752-104, neste ato representada pelo Senhor ARTHUR DE FREITAS MIRANDA,
brasileiro, casado, portador da Carteira de Identidade n® 2.281.133, expedida pela SSP-DI,
inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda sob o n® 016.643.911-
85, residente e domiciliado na QA 04, MC Lotes 09, 2° Piso, Loja 213, Scror Leste,
Planaltina-GO, daqui por diante denominada LOCADOR, t¢m entre 81, justo ¢ avencado, l
¢ celebram, de conformidade com o disposto nas Leis 8.245/1991, 8.666/1993,
10.460/2002 ¢ 9.784/1999, o presente contrato de locacio de imovel, mediante as

seguintes clausulas ¢ condicoes: £

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO —
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O presente contrato tem por finalidade a locacao do 1movel urbano
situado na QA 04 MC, Totes 09 a 11, sobreloja 203, 2° piso, Ldificio Premier Shopping,

Setor Leste, Planalana, Goias, CEP: 73.752-104.

[ CLAUSULA SEGUNDA - DA DESTINAGAO

O 1imovel locado por forca deste instrumento destina-se a instalacao ¢

funcionamento da sede da 44* Zona Fleitoral do Fstado de Goias.

CLAUSULA TERCEIRA - DA DOCUMENTACAO COMPLEMENTAR

IX parte integrante e inseparivel deste contrato o Termo de Vistoria ¢
Recebimento do imadvel.

Paragrafo Unico. O Termo de Vistoria, a ser claborado pelo
LOCATARIO ¢m conjunto com o LOCADOR, quando do recebimento do imovel,
devera conter descricio minuciosa do estado em que se acha o bem, com expressa
referéneia aos eventuais defettos anteriores a locacao, de forma a constituir parametro
comparativo relativo ao estado de conservacio e de uso do imovel durante os momentos

de seu recebimento e devolucao.

CLAUSULA QUARTA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

O LOCATARIO obriga-se a:

I - pagar as rtarifas referentes ao consumo de agua potavel, esgoto,
energia cléerica ¢ demars itens de consumo que tenha dado causa, durante o periodo
compreendido entre os termos inicial e final da vigencia do presente ajuste;

IT. servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido,
compativel com a natureza deste ¢ com o fim a que se destina;

III. resutuir o movel, finda a locacio, no estado em que o recebeu,
conforme vistoria realizada no inicio da locacao, nos termos da Clausula Terceira deste
msrrumento, salvo as detertoracoes decorrentes do seu uso normal;

IV. realizar, periodicamente, vistorias com o fito de diagnosucar as
condicoes de conservacao do 1movel, levando imediatamente ao conhecimento do
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LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacao a este incumba,
bem como as eventuais turbacoes de terceiros;

V. realizar a imediata reparacio dos danos verificados no imovel,
provocados por seus agentes publicos, visitantes ou quaisquer outras pessoas que tenham
permanecido no imével sob sua autorizacao;

VI. entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca
de tributos, bem como qualquer intimacao, multa ou exigencia de autoridade publica,
ainda que dirigida a0 LOCATARIO;

VIIL. efetuar o pagamento dos aluguéis no prazo e condicoes previstos

no presen te mnsrrumento.

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR J

O LOCADOR obriga-se a:

I. permiar ao LOCATARIO o uso pacifico do imovel ora locado;

IL. pagar os tributos, tatifas e seguros, que incidam ou venham a incidir
sobre o imovel locado, excetuados os previstos no inciso 1 da Clausula Quarta deste
mstrumento;

III. realizar, se for o caso, juntamente com O LOCATARIO, quando da
entrega do imovel, a vistoria especificada na Clausula Terceira deste instrumento;

IV. fornecer ao locatirio recibo discriminado das importancias pagas por
este, vedada a quitacio genérica;

V. promover obras de reforma ou acréscimos que interfiram na estrutura

do imoével, bem como aquelas destinadas a repor as condicoes de habitabilidade do

edificio;
= i By 0
VI. manter-se, durante toda a execuciao do contrato, em compatibilidade I\Rl
< _.,s_l\ﬂ

com as obrigacoes assumidas e as condicoes de habilitacio e qualificacao exigidas na

contratacio, especialmente as pertinentes a2 comprovacao de regularidade fiscal.

CLAUSULA SEXTA — DAS BENFEITORIAS
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locado necessitar.
§ 1° Caso o LOCADOR, depois de notficado ¢ ja tendo decorrido o

prazo, se recuse a realizar as benfeitorias necessarias, se evidenciados tiscos iminentes, o

LOCATARIO promoverd os reparos que se mostrarem imprescindiveis, cumprindo-se
observar que:

a) o LOCADOR deverd indenizar o LOCATARIO pelas respectivas
despesas;

b) o LOCATARIO poderi descontar dos aluguéis os valores pagos com
as benfeitorias necessarias, caso o LOCADOR se recuse a indeniza-lo pelas mesmas.

§ 2% As benfeitorias uteis que forem realizadas pelo LOCATARIO,
desde que autorizadas por escrito pelo LOCADOR, scrio indenizaveis ¢ permitem o
exercicio do direito de retencio.

§ 3% As benfeitorias  voluptuarias  que forem  realizadas pelo
LOCATARIO scrio indenizaveis quando autorizadas pelo LOCADOR, caso contrirtio,
poderio ser levantadas pelo LOCATARIO ao final da locacio, desde que sua retirada

nao afere a escrutura e a subsrancia do imaovel.

CLAUSULA SETIMA — DAS PENALIDADES |

O descumprimento  de quaisquer das clausulas  contidas  neste
instrumento sujeitard as partes contratantes a multa compensatoria de 10% (dez por

cento) do valor locaticio mensal, garantido o direito ao contraditorio ¢ a ampla defesa.

CLAUSULA OITAVA - DO VALOR LOCATICIO ]

Pela locacio objeto deste instrumento, o LOCATARIO pagara ao
LOCADOR o valor mensal de R$ 7.000,00 (sete mil reais).

CLAUSULA NONA - DO PAGAMENTO

O pagamento do valor locaticio serd efetuado até o 15° (décimo quinto)

dia arl do meés subsequente ao vencido, através de deposito em conta banciria indicada
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pelo LOCADOR.

§ 1° Independentemente do dia do inicio da locacao, no primeiro més de
vigéncia do contrato serdo pagos os dias restantes até o final do més em curso, ¢ a partir
de entao, o aluguel sera contado sempre do primeiro ao ultimo dia de cada mes.

§ 2° Ocorrendo atraso no pagamento, sem que haja culpa do
LOCADOR, o valor devido sera acrescido de compensacao financeira apurada desde a
data de vencimento até a do efetivo pagamento mediante juros de mora calculados a taxa
de 0,5% (meio por cento) ao més, ou 6% (seis por cento) ao ano, mediante aplicacao da
seguinte formula:

EM=IxNxVP

Na qual:

EM = Iincargos moratorios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento ¢ a do

cfetivo pagamento;

VP = Valor da parcela a ser paga.

I = Indice de compensacao financeira = 0,00016438, assim apurado:

I=(TX) 1=(6/100) /365 | I=0,00016438

I'N = Percentual da taxa anual = 6.

CLAUSULA DECIMA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas com a execucao deste contrato cotrrerao, no presente
exercicio, a conta do Programa de Trabalho 02.122.0570.20GP.0052 (Julgamento de
Causas ¢ Gestao Administrativa da Justca Eleitoral no Estado de Gotds), Natureza de

Despesa 339039 (Outros Servicos de Terceiros - Pessoa Juridica), compromissada pela

nota de empenho n° 2019NE000753, emitida em 09/09/2019.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA VIGENCIA |

O presente contrato tera vigencia de 36 (trinta ¢ seis) meses contados a
partr de sua assinatura, podendo ser renovado enquanto perdurar a adequacao do im(v;‘}%

a satisfacao das necessidades de instalacao e localizacio que condicionaram sua escolha.
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§ 1° A renovacao da locacao serd formalizada mediante nova contratacio

¢ dependera da comprovacio de compatibilidade entre o valor locaticio e os precos de
mercado, apurada mediante avaliacio prévia a ser realizada pelo LOCATARIO;

§ 2° Conforme o artigo 8°, /n fine, da Lei 8.245/1991, o presente contrato
permanecera em vigor no caso de alienacdo do imoével durante a vigéncia da presente
locacio, devendo o LOCATARIO providenciar a averbacio do mesmo na matricula do

imovel perante o oficio competente.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO REAJUSTE DO VALOR LOCATICIO|

Visando a recomposicao das perdas inflaciondrias, o valor locaticio
mensal sera reajustado, a pedido do LOCADOR, de acordo com a variacio do IGP-M
havido no citado periodo, ¢ em sua falta, pelo indice que vier a substitui-lo.

§ 1” — O mterregno minimo de 12 (doze) meses para o primeiro reajuste
serd contado a partir da dara da declaracao, do LOCADOR, de interesse na renovaciao
contratual, ¢ nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno de 12 (doze) meses sera
contado a partir da data de inicio dos efertos financeiros do ulumo reajuste ocorrido;

§ 2° - Se a varacao do indexador adotado implicar em reajuste
desproporcional ao preco médio de mercado, apurado mediante avaliacao prévia realizada
pelo locatario, o locador aceita negociar a adocao de preco compativel ao mercado de

locacao no municipio em que se situa o imovel.

[ CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA RESCISAQ |

O presente contrato poderd ser rescindido pelo LOCATARIO, sem
incidéncia de multas ou de quaisquer outros Onus, na ocorréncia:

a) de mouvos supervenientes devidamente justificados, desde que o
LOCADOR se¢ja comunicado com 30 (wrinta) dias de antecedéncia da data de
desocupacao do imovel;

b) dos casos espectficados nos incisos I a XIT e NXVII do artigo 78 da Lei
8.666/1993, face as prerrogativas conferidas a Administracio Publica pelo artgo 58 da

Let 8.666/1993.
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Paragrafo Unico. Durante o prazo estpulado para a duracio do
contrato, o LOCADOR nio podera reaver o imével alugado, conforme artigo 4° da Let

n° 8.245/1991.

| CLAUSULA DECIMA QUARTA — DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO

Por forca do que dispoe o artigo 62, § 3° inciso 1, da Let 8.666/1993, ao
LOCATARIO ficam asseguradas as prerrogativas insculpidas no arago 58 do referido

diploma legal.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO SUPORTE LEGAL |

Este contrato foi celebrado com dispensa de licitacio, nos termos do

artigo 24, inciso N, da Lei 8.666/1993.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA PUBLICIDADE

O extrato deste contrato sera publicado no Diario Oficial da Unido,

conforme disposto no artigo 61, paragrafo tnico, da Lei 8.666/1993.

B CLAUSULA DECIMA SETIMA — DO FORO

As questoes decorrentes da execucao deste Contrato, que nao possam
ser dirimidas administrativamente, serdo processadas ¢ julgadas na Justica Federal, no foro
da Cidade de Goiania - GO, Secio Judiciaria de Gotds, com exclusio de qualquer outro,
por mais privilegiado que seja, salvo as excecoes previstas no art. 109, incso 1 da

Consrttuicao Federal.

E por estarem deste modo acordadas, as partes mandaram redigir o

presente instrumento, em 02 (duas) vias de igual teor, que, lido ¢ achado conforme, sera

assinado pelos representantes dos contratantes, sendo uma via anexada ao Proccssq&
Administrativo Digital n® 7451/2018. (ﬁ/
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Gabinete da Diretona-Geral do Tribunal Regional Eleitoral de Goids, em

- 9 " y. ) s
Goiania, a0s X 7 do més de _ ¥ g0 do ano de 2019,

- LOCATARIO
T e i

S

ARTHUR DE FREITAS MIRANDA
AF DE MIRANDA PREMIER SHOPPING - ME
LOCADOR

jabelionato 4g Stas, Protestu
de Ti\ui~ £e Regnst?
\,Oﬂ
(Jlf! rmc Yn.l

TBBEﬁNMﬂa MOTAS. PROTESTOS 6

9&19!‘1;:‘682

lanaiting- 30, ¢
T STEELE VICTOR SILVA - TABELIAD SUBSTITUTO
-..r;_.:r;;;;\r_‘E; c,azkbs 013 Estado 0,13, Penass 0,17, FUNESF 035,
T M 613 FUNCOMP 0,11, FUNPRGOE: G5, FUNDEPEQ 0,07, ADV Datiros
h.eo FIMTTAF 0,07, FEMAL 0,07 - Total: 6.16
04201908131619094608405
wew.extramdicial tige. us brisel

ici it: cartori il.com
valido somente com selo de autenticidade e-mail: cartorionp.plangei@gma
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