JUSTICA ELEITORAL i
TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE GOIAS
Procedimento Administrativo n® 292/2017

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL,

QUE ENTRE SI CELEBRAM A UNIAO,
G POR  INTEREDIO DO TRIBUNAL
SO REGIONAL ELEITORAL DE GOIAS [ A
CIDADE VERDE EMPREENDEDORA
LTDA.

CONTRATO TRE-GO N 10/2017

Pelo presente instrumento, de um lado, a UNIAO, pessoa juridica de
direito publico integrante da Republica Federativa do Brasil, por intermedio do
TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE GOIAS, situado na Praca Cfvica n°
300 - Centro, CEP - 74.003-010, municipio de Goianta, Estado de Goids, inscrito no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas, sob o n° 05.526.875/0001-45, doravante
denominado  LOCATARIO, neste  ato representado  por  seu  Presidente,
Desembargador KISLEU DIAS MACIEL FILHO, portador da Carteira de
Identidade n° 303.293 — expedida pela SPTC-GO, inscrito no Cadastro de Pessoas
Fisicas do Ministério da Fazenda sob o numero 129.594.641-68, ¢, de outro lado, a
sociedade empresiria CIDADE VERDE EMPREENDEDORA LTDA., inscrita
no CNPJ sob o n.° 04.043.140/0001-06, estabelecida na Rua 104, n® 1.025, sala 05,
Setor Sul, Goidnia-Goids, Cep: 74083-300, telefone: (62) 3281-4225, E-mail
Institucional: cidadeverdeempreendedora@gmail.com, neste ato representada pelo Sr.

VANILSON CHAVES DE FIGUEIREDO, portador da Carteira de Identidade n.°

339.073 SSP/GO, inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda
sob o nimero 431.836.037-72 daqui por diante denominada, daqui por diante
denominado(a) LOCADORA, tém entre si, justo, avencado e celebram, de
conformidade com o disposto nas Leis 8.245/1991, 8.666/1993, 10.460/2002 e
9.784/1999 ¢-psesente contrato de locacio de imdvel, mediante as seguintes cldusulas

-ondicoes: . |/ ,L
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CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O presente contrato tem por finalidade a locagio do imovel urbano

situado na Avenida T-7, esquina com Avenida Castelo Branco, n° 371, (Quadra R-34,
Setor Oeste, nesta Capital, com a seguinte descrigio:

I - 01 (uma) loja comercial térrea composta por uma drea total de

548,85 m> (quinhentos e quarenta e oito virgula oitenta e cinco metros quadrados),

também localizado no Edificio Comercial Lourenco Office, com frente voltada para a

Avenida Castelo Branco/Mutirio, denominada loja 01 para fins de registro de

incorporagio.

CLAUSULA SEGUNDA — DA DESTINACAO

O imével locado por forga deste instrumento destina-se a instalacio e
funcionamento da sede das Zonas Fleitorais de Goiania, bem como a Central de

Atendimento ao Eleitor desta Capital.

CLAUSULA TERCEIRA - DA DOCUMENTACAO COMPLEMENTAR

£ parte integrante e insepardvel deste contrato o Termo de Vistoria ¢
Recebimento do imovel.

Paragrafo Unico. O Termo de Vistoria, a ser elaborado pelo
LOCATARIO em conjunto com o LOCADOR, quando do recebimento do imavel,
devera conter descricio minuciosa do estado em que se acha o bem, com expressa
referéncia aos eventuais defeitos anteriores A locacio, de forma a constituir parimetro
comparativo relativo ao estado de conservacio e de uso do imével durante os

momentos de seu recebimento e devolugio.

N

CLAUSULA QUARTA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

OALOCATARIO obriga-se a:

I -\pagar as iiarifas referentes ao consumo de dgua potavel, esgoto
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energia elétrica e demais itens de consumo que tenha dado causa, durante o perfodo
compreendido entre os termos inicial e final da vigéncia do presente ajuste;

II - servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido,
compativel com a natureza deste € com o fim a que se destina;

IT1 - restituir o imovel, finda a locagio, no estado em gue o recebey,
conforme vistoria realizada no infcio da locacdo, salvo as deterioracoes decorrentes do
seu uso normal;

IV - realizar, periodicamente, vistorias com o fito de diagnosticar as
condicoes de conservacio do imével, levando imediatamente ao conhecimento do
LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacio a este incumba,
bem como as eventuals turbacoes de terceiros;

V - realizar a imediata reparacio dos danos verificados no imovel,
provocados por seus agentes publicos, visitantes ou quaisquer outras pessoas que tenham
permanecido no imével sob sua autorizagio;

VI - entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de
cobranca de tributos, bem como qualquer intimac¢io, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que dirigida ao LOCAT ARIO;

VII - efetuar o pagamento dos alugueres no prazo ¢ condicoes

pl’CViS(OS o pf(ib‘ﬁﬂtﬁ instrumento.

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

I - permitir a0 LOCATARIO o uso pacifico do imével ora locado;

IT - pagar os tributos, tarifas e seguros, que incidam ou venham a
incidir sobre o imével locado, excetuados os previstos no inciso [ da clausula “Das
Obrigacoes do Locatario”;

III - realizar, se for o caso, juntamente com o LOCATARIO,

quando da entgega do imdvel, a vistoria espectficada na clausula terceira deste

IY - forngc}r 20 locatario recibo discriminado das importancias pagas
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por este, vedada a quitacao genérica;

V - promover obras de reforma ou acréscimos que interfiram na
estrutura do imével, bem como aquelas destinadas a repor as condicoes de
habitabilidade do edificio;

Vi - manter»se/,i durante toda a execucio do  contrato, em
compatibilidade com as obrigacoes assumidas ¢ as condi¢oes de habilitagio e
qualificacao exigidas na contratagio, especialmente as pertinentes a comprovacio de
regularidade fiscal.

VII - efemuar o pagamento dos encargos de IPTU ¢ Condominio

relativos ao imovel locado.

CLAUSULA SEXTA -~ DAS BENFEITORIAS

O LOCADOR sera notificado a realizar as benfeitorias que o imdvel
locado necessitar.
§ 1° Caso o LOCADOR, depois de notificado e ja tendo decorrido o

prazo, se recuse a realizar as benfeitorias necessarias, se evidenciados riscos iminentes,

o LOCATARIO promovera 0s reparos que se mostrarem  imprescindivess,
cumprindo-se observar que:

a) O LOCADOR devera indenizar o LOCATARIO pelas
respectivas despesas;

b) O LOCATARIO poderi descontar dos aluguéis os valores pagos
com as benfeitorias necessarias, caso o LOCADOR se recuse a indeniza-lo pelas

Mesimnas.

§ 2° As benfeitorias uteis que forem realizadas pelo LOCATARIO,
desde que autorizadas por escrito pelo LOCADOR, serio indenizaveis e permitem o
exercicio do diretto de retencio.

§ 3° As benfeitorias voluptuirias que forem realizadas pelo

LOCATARIO (&rio indenizdveis quando autorizadas pelo LOCADOR, caso

(‘l.
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contrario, poderao ser levantadas pelo LOCATARIO 20 final da locacao, desde que

sua retirada nao afete a estrutura e a substancia do imovel.

CLAUSULA SETIMA — DAS PENALIDADES

o~
f-)

descumprimento  de quaisquer das clausulas contidas neste
instrumento sujeitara o LOCADOR 4 multa compensatoria de 10% (dez por cento)

do valor locaticio mensal, garantido o dircito ao contraditorio ¢ a ampla defesa.

CLAUSULA OITAVA - DO VALOR LOCATICIO

Pela locacio objeto deste instrumento, o LOCATARIO pagara a0
LOCADOR o valor mensal de R$ 35.746,00 (uinta e cinco mil, setecentos e
quarenta reais), referente a drea prevista para a Sala/Loja localizada no

pavimento térreo (Open Mall) do Edificio Comercial Lourengo Office.

CLAUSULA NONA - DO PAGAMENTO

O pagamento do valor locaticio serd efetuado até o 15° (déamo
quinto) dia Gtil do més subsequente ao vencido, através de deposito em conta bancaria
indicada pelo LOCADOR.

§ 1° Independentemente do dia do inicio da locacao, no primeiro més
de vigéncia do contrato serdo pagos os dias restantes até o final do MES em curso, ¢ a
partir de entio, o aluguel serd contado sempre do primetro a0 tltimo dia de cada més
e pago. -

§ 2° Ocorrendo atraso no pagamento, sem que haja culpa do
Locador, o valor devido sera acrescido de compensacio financeira apurada desde a
data de vencimento até a data do efetvo pagamento mediante juros de mora
calculados a taxa de 0,5% (meio por cento) ao més, ou 6% (seis por cento) ao ano,
medianic zLDii‘cag;iu d:t:s seguinies {Ormulas:

=IxNxVP
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EM = FEncargos moratdrios;

N = Nuamero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do

efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.

I = Indice de compensacio financeira = 0,00016438, asstm apurado:

1= (TX) | 1= (6/100)/365 1=

0,00016438

T = Percentual da taxa anual = 6%,

CLAUSULA DECIMA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas com a execu¢io deste contrato correrdo, no presente
exercicio, 2 conta do Programa de Trabalho 02.122.0570.20GP.0052 (Julgamento de
Causas ¢ Gestio Administrativa da Justica Eleitoral no Estado de Goias), Natureza de

Despesa 339039 (Outros servicos de Terceiros — pessoa juridica), compromissadas pela

nota de empenho n. 2017NE000324, emitida em 05/04/2017.

{ CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA VIGENCIA

O presente contrato tera vigéncia de 36 (trinta e seis) meses contados
de 11/04/2017, podendo ser renovado enquanto perdurar 2 adequagao do imével a
satisfagio das necessidades de instalacio e localizacio que condicionaram sua escolha.

§ 1" A renovagio da locagio sera formalizada mediapte nova

3 3. 1. 1 3
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os precos de mercado, apurada mediante avaliacio prévia a ser realizada pelo

LOCATARIO.

§ 2° Conforme o artigo 8°, ir fine, da Let 8.245/1991 o presente
contrato permanecera em vigor no caso de alienagio do imével durante a vigéneia da

presente locacio, devendo o LOCATARIO providenciar a averbacio do mesmo na

matricula do imével perante o offco competente.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
\\ DO R};:AJUSTE DO VALOR LOCATICIO

[

M')T ﬁw focagio de imdvel - Zonas Eleitoral

ao Eleitor - GO.

6

de Goldnia e Central

{

da

e Atendiment:

.6




JUSTICA ELEITORAL .
TRIBUNAIL REGIONAL ELEITORAL DE GOIAS
Procedimento Administrative n® 292/2017

Visando a recomposicio das perdas inflacionarias, o valor locaticio
mensal serd reajustado, a pedido do LOCADOR, apos o intersticio minimo de 12
(doze) meses, contados do dia 11 /04/2017 ou da data dos efeitos financeiros do
ultimo reajuste, de acordo com a variacio do IGP-M havido no citado perfodo, ¢ em
sua falta, pelo indice que vier a substitui-lo.

§ 1 O LOCADOR podera exercer, perante o LOCATARIO, seu
direito ao reajuste do valor locaticio até o dia em que se completar o anuénio exigido
para o reajuste subsequente.

S 2° Caso o LOCADOR nio apresente de forma tempestiva seu
pedido de reajuste, ocorrerd a preclusio do direito de reajustar o valor locaticio no
respectivo periodo.

§ 3° Se a vanmacio do indexador adotado implicar em reajuste
desproporcional ao preco médio de mercado, apurado mediante avaliagio prévia realizada
pelo LOCATARIO, o LOCADOR accita negociar a adocio de preco compativel ao

mercado de locacio no municipio em que se situa o imovel.

| CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA RESCISAQ

O presente contrato podera ser rescindido pelo LOCATARIO, sem
incidéncia de multas ou de quaisquer outros Onus, na ocorréncia:

a) de motivos supervenientes devidamente justificados, desde que o
LOCADOR seja comunicado com 30 (trinta) dias de antecedéncia, da data de
desocupacio do imovel;

b) dos casos especificados nos incisos 1 a XIT ¢ XVII do artigo 78 da
Lei n° 8.666/1993, face is prerrogativas conferidas 2 Administragio Publica pelo

artigo 58 da mencionada Let.

Paragrafo Unico. Durante o prazo estipulado para a duragio do

[

contrato, o LOCADOR nio poderi reaver o imével alugado, conforme artigo 4° da

"k 8.245/1991
w ) \/; Hﬂi‘w s
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CLAUSULA DECIMA QUARTA
DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO

e St . B B -, P EPL I O 4

Por forca do que dispde o artigo 62, paragrafo terceiro, inciso 1, da Let
8.666/1993, ficam asseguradas ao LOCATARIO as prerrogativas insculpidas no

artigo 58 do refendo diploma legal.

) CLAUSULA DECIMA QUINTA -DO SUPORTE LEGAL

Date e Featoy cle “r\,cn('r‘\r\ [OROIPN PN COR PN com Aoty o e
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termos do artigo 24, inciso X, da Tl 8:666,/1993.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA PUBLICIDADE i

O extrato deste contrato sera publicado no Diario Oficial da Unido,

conforme disposto no artigo 61, paragrafo unico, da Lei 8.666/1993.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

As questoes decorrentes da execucao deste Contrato, que ndo possam

ser dirimidas administrativamente
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foro da Cidade de Goiania - GO, Secio Judicidria de Goiés, com exclusio de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, cabendo atentar para as excecoes previstas no

art. 109, inciso I, da Constituicio Federal.

E, por estarem deste modo acordadas, as partes mandaram redigir o
presente instrumento, em duas vias de igual teor, que, lidas e achadas conformes, sao
assinadas pelos representantes dos contratantes, sendo que uma delas serd arquivada

nos autos do Processo Administrativo Digital n°® 292/2017.

Gabinete da Presidéncia do Tribunal Regional Eleitoral de Goids, em

domésde il [ do ano de 2017.
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Desembargador KISLEU ‘BIAS.VAMACIEL FILHO

PRESIDENTE DO TRE-GO

e Chy oM Q‘
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