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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL PARA
ABRIGAR O CARTORIO ELEITORAL DA 24*
ZONA ELEITORAL NO MUNICIPIO DE SANTO
ANTONIO DO DESCOBERTO, QUE ENTRE SI
CELEBRAM O TRIBUNAL REGIONAL
ELEITORAL DE GOIAS E O SENHOR
LOURIVAL MENEZES DOS SANTOS.

CONTRATO TRE-GO N° 9/2021

A UNIAO, por intermédio do TRIBUNAL REGIONAL
ELEITORAL DE GOIAS, situado na Praga Civica, n® 300, Centro, CEP: 74.003-010,
municipio de Goiania, Estado de Goiis, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
sob o n® 05.526.875/0001-45, doravante denominado LOCATARIO, nestc ato
representado por seu Diretor-Geral, WILSON GAMBOGE JUNIOR, portador da
Carteira de Identidade n® 2.986.181, expedida pela SSP-GO, inscrito no Cadastro de Pessoas
Fisicas do Ministério da Fazenda sob o n® 799.305.061-87 ¢, de outro lado, o Senhor
LOURIVAL MENEZES DOS SANTOS, portador da Carteira de Identidade n® 936965,
expedida pela SSP-DF, inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda
sob 0 n” 379.515.801-04, residente e domiciliado na Rua 15, s/n°, quadra 64, lote 14, casa
I, Setor Central, municipio de Santo Antonio do Descoberto-GO, daqui por diante
denominado LOCADOR, tém entre si, justo ¢ avengado, e celebram, em observincia is
disposigoes da Lei n.” 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei r;" 8.666, de 21 de junho de

1993, o presente contrato de locagao de imével, mediante as seguintes clausulas e condigdes:

B CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO |

Deviene it WS, oo So7C
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Este Termo de Contrato tem como objeto renovar a locagio de imével
urbano, situado na Rua 15, quadra 64, lote 14, casa 1, Centro, Santo Anténio do
Descoberto-GO, com irea construida de 207, 64 m? (duzentos e sete virgula sessenta ¢

quatro metros quadrados), dividido em 3 (trés) salas comerciais, 01 (um) depésito, 03 (trés)

banheiros e 01 (uma) garagem coberta.

CLAUSULA SEGUNDA - DA DOCUMENTACAO COMPLEMENTAR

E parte integrante ¢ inseparivel deste contrato o Termo de Vistoria ¢
Recebimento do imével.

Parigrafo Unico - O Termo de Vistoria, a ser elaborado pelo
LOCATARIO em conjunto com o LOCADOR, quando do recebimento do imdvel,
devera conter descricio minuciosa do estado em que se acha o bem, com expressa
referéncia aos eventuais defeitos anteriores a locagdo, de forma a constituir parimetro
comparativo relativo ao estado de conservagio e de uso do imodvel durante os momentos

de seu recebimento e devolugio.

CLAUSULA TERCEIRA - DO SUPORTE LEGAL

Este contrato foi celebrado com dispensa de licitagio, nos termos do

artigo 24, inciso X, da Lei 8.666/1993.

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR LOCATICIO 1

Pela locagio objeto deste instrumento, o LOCATARIO pagard ao
LOCADOR o valor mensal de R$ 2.350,00 (Dois mil trezentos ¢ cinquenta reais),
conforme proposta apresentada pelo LOCADOR, no doc. n® 591/2021 do Processo
Administrativo Digital n® 13229/2020.

Parigrafo Unico - Bsta incluso no valor da locacio a despesa com IPTU.

CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTE DO VALOR LOCATICIO
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Visando a recomposi¢io das perdas inflaciondrias, o valor locaticio mensal
serd reajustado, a pedido do LOCADOR, de acordo com a variacio do IGP-M havido no

citado periodo, ¢ em sua falta, pelo indice que vier a substitui-lo.
PARAGRAFO UNICO - O interregno minimo de 12 (doze) meses para o primciro reajuste
serd contado a partir da data da apresentacio da proposta, assinada pelo LOCADOR, ¢ nos reajustes subsequentes

20 primeiro, o interregno de 12 (doze) meses seri contado a partir da data de inicio dos efeitos financeiros do 1ilimo

reajuste ocorrido.

[ CLAUSULA SEXTA - DO PAGAMENTO ]

O pagamento do valor locaticio serd cfetuado até o 10° (décimo) dia til
do més subsequente a0 vencido, através de depdsito em conta banciria indicada pelo

LOCADOR(A).

§ 1° - Independentemente do dia do inicio da locagio, no primeiro més de

vigéncia do contrato serdo pagos os dias restantes até o final do més em curso, ¢ a partir de
entao, o aluguel sera contado sempre do primeiro a0 dltimo dia de cada més,
§ 2° - Ocorrendo atraso no pagamento, sem que haja culpa do

LOCADOR, o valor devido sera acrescido de compensagao financeira apurada desde a

data de vencimento até a do efetivo pagamento mediante j juros de mora calculados 2 taxa
de 0,5% (mcio por cento) a0 més, ou 6% (seis por cento) a0 ano, mediante aplicacio da
seguinte formula:

EM=IxNxVP

Na qual:

EM = Encargos moratérios;

N = Nimero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo

pagamento;

VP = Valor da parcela a ser paga.

I = Indice de compensacio financeira = 0,00016438, assim apurado:

I=(TX) 1=(6/100) /365 | I =0,00016438

TX = Percentual da taxa 1nu1l = 6%. |
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CLAUSULA SETIMA - DA DOTAGAO ORCAMENTARIA |

As despesas com a execugio deste contrato correrdo, no presente
exercicio, a conta do Programa de Trabalho 02.122.0570.20GP.0052 (Julgamento de Causas
e Gestio Administrativa da Justiga Eleitoral no Estado de Goias), Natureza de Despesa
339036 (Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Fisica), compromissada pela nota de

empenho n® 2021NE000198, emitida em 04/03/2021.

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA |

O presente contrato terd vigéncia de 60 (sessenta) meses, contados a
partir de 08/03/2021, podendo ser renovado enquanto perdurar a adequagio do imével 4
satisfacao das necessidades de instalagio ¢ localizagio que condicionaram sua escolha.

§ 1° - A renovagio da locagio serd formalizada mediante nova contratagio
¢ dependerd da comprovacie de compatibilidade entre o valor locaticio e os pregos de

mercado, apurada mediante avaliagio prévia a scr realizada pelo LOCATARIO;
§ 2° - Conforme o artigo 8%, s fine, da Lei 8.245/1991, o presente contrato permaneceri em
vigor no caso de alienagdo do imével durante a vigéncia da presente Jocagio, devendo o LOCATARIO providenciar

a averbacio do mesmo na matricula do imdvel perante o oficio competente.

CLAUSULA NONA - DAS OBRIGAGCOES DO LOCATARIO

O LOCATARIO obriga-se a:

I - efetuar o pagamento dos aluguéis no prazo e condigdes previstas no

presente instrumento;

IT - pagar as tarifas referentes a0 consumo de dgua potivel, esgoto, energia
elétrica e demais itens de consumo que tenha dado causa, durante o periodo compreendido

entre os termos inicial ¢ final da vigéncia do presente ajuste;

IIT - scrvir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido,

compativel com a natureza deste € com o fim a que se destina;

ol Hoos. ol
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IV - restitui IMAv =
estituir o imovel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu,
conforme vistoria reali inici i 4
realizada no inicio da locagio, nos termos da Cliusula Segunda deste
instrumento, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso normal;
7 - na —_
V - nio sublocar, emprestar ou ceder o imével em parte ou no scu todo,
em autorizaciao do (a) locador(a);
VI - realizar, periodicamente, vistorias com o fito de diagnosticar as
condicdes de conservacio do imével, levando imediatamente ao conhecimento do
LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacio a este incumba, bem

como as eventuais turbagdes de terceiros;

VII - rcalizar a imediata reparagio dos danos verificados no imavel,

provocados por seus agentes piiblicos, visitantes ou quaisquer outras pessoas que tenham

permanecido no imével sob sua autorizagao;
VIII - entregar imediatamente 20 LOCADOR os documentos de

cobranca de tributos, bem como qualquer intimagio, multa ou exigéncia de autoridade

publica, ainda que dirigida a0 LOCATARIO;
IX - nio modificar a forma externa ou interna do imével, sem o

consentimento prévio e por escrito do LOCADOR, salvo as adaptagoes consideradas

convenientes ao desempenho das suas atividades.
X - levar o presente contrato de locagio a registro no Cartorio de Registro

de Imdveis competente.

B CLAUSULA DECIMA — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR |

O LOCADOR obriga-se a:
perfeitas condigdes de uso para 0s fins a que se

- entregar o imdvel em

destina, ¢ em estrita observancia das especificagoes de sua proposta;

antir 20 LOCATARIO o uso pacifico do imovel ora locado;

IT - gar
e o Imposto Predial Territorial

III - pagar os tributos (especialment

e seguros que incidam ou venham a incidir

Urbano), taxas de condominio,se houver e tarifas

sobre o imovel locado;
e foy 0 caso, juntamentc cOm O LOCATARIO, quando da |

IV - realizar, §
A M8 dlon TS, 0 |
ofio Lilertoral de Santo Antonio ¥o Descoberro

) ol 9 /2021 — Locagio de imovel - Cart
Contrato TRE-GO n / g pigina S de 11




-_u-—v—-'_‘.-.“:-..__k. oo R

JUSTIGA ELEITORAL
TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE GOIAS
Processo Administrativo Digital n® 1322972020

a Clausula Segunda deste instrumento;

entrega do imével, a vistoria especificada n
portincias pagas por

V - fornecer ao locatario recibo discriminado das im

cste, vedada a quitagio genérica;
VI - fornccer declaracio atestando que nao pesa sobre o imovel qualquer

impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista algum

impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagao

o LOCATARIO;

pertinente, para fins de avaliagio por parte d

VII - promover obras de reforma ou acréscimos quc interfiram na

bitabilidade

estrutura do imoével, bem como aquelas destinadas a repor as condigoes de ha

do edificio;
VIII - manter-se, durante toda a execugio do contrato, em
compatibilidade com as obrigagocs assumidas e as condicdes de habilitagio e qualificagao

exigidas na contratagio, cspecialmente as pertinentes 2 comprovagio de regularidade fiscal;
IX - pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

X - providenciar a atualizagio do Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros e o pagamento do prémio de scguro complementar contra fogo, caso ocorra

um sinistro dessa natureza;
XI - notificar o LOCATARIO, no caso de alienagio do imavel/espago

fisico durante a vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na
compra, devendo esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da
notificagio;

XI1I - informar a0 LOCATARIO quaisquer alteragoes na titularidade do

imével, inclusive com a apresentagio da documentagio correspondente.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS BENFEITORIAS

O LOCADOR sera notificada a realizar as benfeitorias que o imdvel
locado necessitar.
o : :
§ 1° - Caso o LOCADOR, dcpois de notificado e ji tendo decorrido o

. ‘ N i ; .
prazo, se recuse a realizar as benfeitorias necessdrias, se evidenciados riscos iminentes. o

(.()!lllﬂl(l ”U".-(:O n ()/ 0-: I -1 i = ~i
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LOCATARIO promoveri os reparos que se mostrarem imprescindiveis, cumprindo-se
observar que:

a) o LOCADOR deveri indenizar o LOCATARIO pelas respectivas
despesas;

b) o LOCATARIO poderi descontar dos aluguéis os valores pagos com
as benfeitorias necessarias, caso o LOCADOR se recuse a indenizi-lo pelas mesmas.

§ 2° - As benfeitorias ttcis que forem realizadas pelo LOCATARIO,
desde que autorizadas por escrito pelo LOCADOR, serfio indeniziveis ¢ permitem o
exercicio do direito de retengio.

§ 3° - As benfeitorias voluptuirias  que forem realizadas pelo
LOCATARIO serio indeniziveis quando autorizadas pclo LOCADOR, caso contrario,
poderio ser levantadas pelo LOCATARIO 2o final da locagio, desde que sua retirada nao

afete a estrutura e a substancia do imével.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DAS PENALIDADES

A inexecucio total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de
qualquer dos deveres elencados neste instrumento, sujeitari o LOCADOR, garantida a
prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

I - adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nio
acarretarem prejuizos significativos a0 objeto da contratagio;

II - multa moratdria de 0,06 % (zcro virgula scis por cento) por dia de
atraso, injustificado, sobre o valor mensal da locagio;

IIT - compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor mensal do
contrato no caso de inexecucio total ou parcial de obrigagio assumida;

IV - suspensio de licitar e impedimento de contratar com o TRIBUNAL
REGIONAL ELEITORAL DE GOIAS, pelo prazo de até dois anos;

V - declaragio de inidoneidade para licitar ou contratar com a
Administragio Pablica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢io ou até

que seja promovida a reabilitagio perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade,

que serd goncedida sempre que 0 LOCADOR resgarcir o LOCATARIO pelos prejuizos
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causados.

§ 1° A penalidade de multa pode scr aplicada cumulativamente com as
demais sancocs.

§ 2° Também ficam sujeitas as penalidades de suspensao de licitar e
impedimento de contratar e de declaragio de inidoncidade, previstas acima, as empresas
que, em razio do presente contrato:

a) tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio

dolosos, fraude fiscal no recolhimento de tributos;

b) demonstrem nio possuir idoneidade para contratar com O
LOCATARIO em virtude de atos ilicitos praticados.

§ 3° A aplicagio de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em
processo administrativo que assegurara o contraditorio € a ampla defesa observando-se o

procedimento previsto na Lei n° 8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n® 0.784, de

1999.

§ 4° A autoridade competente, na aplicagio das sangdes, levard em
consideracio a gravidade da conduta do infrator, o cariter educativo da pena, bem como o
dano causado a0 LOCATARIO, observado o principio da proporcionalidade.

§ 5° As multas devidas ¢/ou prejuizos causados a0 LOCATARIO serio

deduzidos dos valores a serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando

for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa da Unido e cobrados judicialmente.

[ CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA RESCISAO |

O LOCATARIO poderi rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer
6nus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou
obrigacio imposta a0 LOCADOR, sem prejuizo da aplicagio das penalidades cabiveis.

§ 1° A rescisao por descumprimento das clausulas e obrigacdes contratuais
acarretard a execugio dos valores das multas e indenizagdes devidas ao LOCATARIO,
bem como a retengio dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos

causados, além das penalidades previstas neste instrumento,
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éncia

o ’ . . . . m
§ 2° Também constitui motivo para a fescisao do contrato a ocort
das hipdteses enumeradas no art. 78 da Lei n® 8.666, de 1993, com excegio das previstas

nos incisos VI, IX e X, que sejam aplicaveis a esta relagao locaticia.
§ 3° Nas hipdteses de rescisao de que tratam 05 incisos XIT e XVII do art.
78 da Lei n° 8.666, de 1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, 0 LOCATARIO

a ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

idamente justificadas, nos

o LOCATARIO decida

§ 4° Caso, por razdes de interessc publico, dev

termos do inciso XII do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993,

devolver o iméve) e rescindir o contrato, antes do término do scu prazo de v1gcncn fi

ta, desde que notifique o LOCADOR, por

cari

dispensada do pagamento de qualquer mul

escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.
§ 5° Nos casos em quc reste |mp0551blhtada a ocupagio do imével, tais

iaciio, caso fortuito ou forca maior,

imediatamente, ficando

como incéndio, desmoronamento, desapropt ctc., O

LOCATARIO poderi considerar o contrato rescindido

nesta hipétese, nio tenha

dispensada de qualquer prévia notificagio, ou multa, desde que,

concorrido para a situagao.
§ 6° O procedimento formal de rescisio tera inicio mediante n

e diretamente a0 LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

otificagao

escrita, entregu
§ 7° Os casos da rescisio contratual serio formalmente motivados nos

autos, asscgurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagio escrita e

fundamentada da autoridade competente.
§ 8° O termo de rescisio deveri indicar, conforme o caso:

a) Balango dos eventos contratuais j4 cumpridos ou patcialmente

cumpridos;
b) Relagio dos pagamentos jd efetuados e ainda devidos;
c) Indenizagoes e multas.
[ CLAUSULA DECIMA QUARTA — DOS CASOS OMISSOS |

Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas cliusulas deste

—

reger-se-ao ici;c?pom des contidas na l i n° 8 .245,de 1991, e na Lei 8.660, de
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1993, subsidiari . :
, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos ¢ nOrMAas administrativas

indcpcndentcmcntc de suas

federai .
s, que fazem parte integrante deste contrato,

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA PUBLICIDADE

ublicado no Diario Oficial da Unido,

ci 8.666/1993.

transcrigocs.

O extrato destc contrato serd P

conforme disposto no artigo 61, parigrafo tnico, da .

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DO FORO

ssam Ser

o deste Contrato, que nio po

As questoes decorrentes da execugi
a Federal, no foro da

dirimidas administrativamente, serio processadas ¢ julgadas na Justi¢
Cidade de Goiania - GO, Segao Judicidria de Goiis, com exclusio de qualquer ou
istas no art. 109, inciso I da Constituigao

tro, pot

mais privilegiado que seja, salvo as excegoes prev

Federal.

E por estarem deste modo acordadas, as partes mandaram redigir 0

o e achado conforme, serd assinado pelos representantes dos

presente instrumento, que, lid
2 via anexada ao Processo

s, na forma manuscrita ou digital, sendo um

contratante

Administrativo Digital n°® 13229/2020.

Gabincte da Diretoria-Geral do Tribunal Regional Elcitoral de Goias, em

Goiinia, na data registrada na Gltima assinatura digital.

WILSON GAMBOGE JUNIOR
DIRETOR-GERAL DO TRE-GO
LOCATARIO

ﬁ%@zw///%%gw//b
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RZOW’M/ ///@”/‘i Oé % -

LOURIVAL MENEZES DOS SANTOS
LOCADOR

Cartorio Eleitoral de Santo Antonio do Descoberto
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