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TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE GOIAS
PRACA CIVICA, 300 - Bairro CENTRO - CEP 74003-010 - Goiania - GO - www.tre-go.jus.br

CONTRATO - SECNT

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL PARA ABRIGAR O
CARTORIO DA 312 ZONA ELEITORAL, NO MUNICiPIO DE
SILVANIA, QUE ENTRE SI CELEBRAM O TRIBUNAL REGIONAL
ELEITORAL DE GOIAS E A PROPRIETARIA ELISABETH MARIA
LOBO CORREA.

CONTRATO TRE-GO N2 01/2026
(SEI 25.0.000016042-6)

A UNIAO, por intermédio do TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE GOIAS,
situado na Praca Civica, n? 300, Centro, CEP: 74.003-010, municipio de Goiania, Estado de Goias,
inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas sob o n® 05.526.875/0001-45, doravante
denominado LOCATARIO, neste ato representado por seu Diretor-Geral, LEONARDO
SAPIENCIA SANTOS, matricula funcional n° 5053676, e, de outro lado, a proprietaria
ELISABETH MARIA LOBO CORREA, inscrita no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da
Fazenda sob o n? XX7.597.021-XX, residente e domiciliada em Goiania/GO, daqui por diante
denominado LOCADORA, tém entre si, justo e avengado, e celebram, em observancia as
disposicoes da Lei n.2 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n® 14.133, de 12 de abril de 2021,
no que couber, o presente contrato de locagdo de imovel, mediante as seguintes clausulas e
condicdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locacdo de imével situado no
seguinte endereco: Rua Xavier de Almeida, n.° 77, Setor Central, CEP: 75.180-000, Municipio de
Silvania/GO, objeto da matricula n°® 20.628, CNM N© 025999.2.0020628-79, Oficio de Registro de
Iméveis da Comarca de Silvania, para abrigar as instalagées do Cartdrio Eleitoral da 312 Zona
Eleitoral, municipio de Silvania-GO.

CLAUSULA SEGUNDA - DA DOCUMENTACAO COMPLEMENTAR
2. E parte integrante e inseparavel deste contrato o Termo de Vistoria e
Recebimento do imdvel.

Paragrafo Unico. O Termo de Vistoria, a ser elaborado pelo LOCATARIO em
conjunto com a LOCADORA, quando do recebimento do imével, devera conter descri¢ado
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minuciosa do estado em que se acha o bem, com expressa referéncia aos eventuais defeitos
anteriores a locacdo, de forma a constituir parametro comparativo relativo ao estado de
conservacao e de uso do imovel durante os momentos de seu recebimento e devolugao.

CLAUSULA TERCEIRA- DO SUPORTE LEGAL

3. Este contrato foi celebrado através de inexigibilidade de licitagdo, nos termos
do artigo 74, V, da Lei n? 14.133/2021.

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR LOCATICIO

4. Pela locagdo objeto deste instrumento, o LOCATARIO pagara 3 LOCADORA o
valor mensal de R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais).

CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTE DO VALOR LOCATICIO

5.1. Os precos inicialmente contratados sao fixos e irreajustaveis no prazo de
um ano contado da data do orgamento estimado, em 16/12/2025 (ID 1285054).

5.2. Ap6s o interregno de um ano, e independentemente de pedido do
contratado, os precos iniciais serdo reajustados, mediante a aplicagdo, pelo contratante, do
indice IPCA (Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo).

5.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano
sera contado a partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

54. No caso de atraso ou ndo divulgacdo do indice de reajustamento, o
contratante pagara ao contratado a importancia calculada pela Ultima variagdo conhecida,
liquidando a diferenga correspondente tao logo seja divulgado o indice definitivo.

5.5. Nas aferig¢des finais, o indice utilizado para reajuste sera, obrigatoriamente,
o definitivo.

5.6. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de
qualquer forma nao possa mais ser utilizado, sera adotado, em substituicao, o que vier a ser
determinado pela legislacao entdo em vigor.

5.7.Na auséncia de previsao legal quanto ao indice substituto, as partes elegerao
novo indice oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo
aditivo.

5.8. O reajuste sera realizado por apostilamento.

CLAUSULA SEXTA - DO PAGAMENTO

6.1. O pagamento do valor locaticio sera efetuado até o 102 (décimo) dia util do
més subsequente ao vencido, através de depdsito em conta bancaria indicada pela LOCADORA.

6.2. Independentemente do dia do inicio da locacdo, no primeiro més de
vigéncia do contrato serdo pagos os dias restantes até o final do més em curso, e a partir de
entdo, o aluguel sera contado sempre do primeiro ao ultimo dia de cada més.
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6.3. Ocorrendo atraso no pagamento, sem que haja culpa da LOCADORA, o valor
devido sera acrescido de compensagao financeira apurada desde a data de vencimento até a do
efetivo pagamento mediante juros de mora calculados a taxa de 0,5% (meio por cento) ao més,
ou 6% (seis por cento) ao ano, mediante aplicacdo da seguinte férmula:

EM=IxNxVP
Na qual:
EM = Encargos moratdrios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo
pagamento;

VP = Valor da parcela a ser paga.

I = Indice de compensacio financeira = 0,00016438, assim apurado:

1= (TX) I=(6/100) / 365 I1=0,00016438

TX = Percentual da taxa anual = 6%.

CLAUSULA SETIMA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

7. As despesas com a execucao deste contrato correrdo, no presente exercicio, a
conta do Programa de Trabalho 02.122.0033.20GP.0001, Julgamento de Causas e Gestdo
Administrativa na Justica Eleitoral no Estado de Goias, natureza de despesa 339036-15, Plano
Interno: IEF LOCIMO, PTRES: 167818, compromissada pela nota de empenho n?
2026NE000028.

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA

8. O presente contrato tera vigéncia de 12 (doze) meses, contados de sua
assinatura, podendo ser rescindido, caso as obras do Férum da Comarca de Silvania encerrem
antes, respeitando a vigéncia minima de 6 (seis) meses, nos termos da Lei 14.133/2021.

8.1. Conforme o artigo 8° in fine, da Lei 8.245/1991, o presente contrato
permanecera em vigor no caso de alienagdo do imével durante a vigéncia da presente locagao,
devendo o LOCATARIO providenciar a averbagio do mesmo na matricula do imével perante o
oficio competente.

CLAUSULA NONA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

9. 0 LOCATARIO obriga-se a:

9.1. Efetuar o pagamento dos aluguéis no prazo e condi¢gdOes previstas no
presente instrumento;

9.2. Pagar as tarifas referentes ao consumo de agua, esgoto, energia elétrica e
demais itens de consumo que tenha dado causa, durante o periodo compreendido entre os
termos inicial e final da vigéncia do presente ajuste;

9.3. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel
com a natureza deste e com o fim a que se destina;
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9.4. Restituir o imovel, finda a locagao, no estado em que o recebeu, conforme
vistoria realizada no inicio da locagdo, nos termos da Clausula Segunda deste instrumento,
salvo as deterioragcdes decorrentes do seu uso normal;

9.5. Nao sublocar, emprestar ou ceder o imo6vel em parte ou no seu todo, sem
autorizagao da locadora;

9.6. Realizar, periodicamente, vistorias com o fito de diagnosticar as condigdes
de conservacdo do imoével, levando imediatamente ao conhecimento da LOCADORA o
surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais
turbagoes de terceiros;

9.7. Realizar a imediata reparagao dos danos verificados no imdvel, provocados
por seus agentes publicos, visitantes ou quaisquer outras pessoas que tenham permanecido no
imovel sob sua autorizagao;

9.8. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranca de
tributos, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
dirigida ao LOCATARIO;

9.9. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento
prévio e por escrito da LOCADORA, salvo as adaptagdes consideradas convenientes ao
desempenho das suas atividades.

CLAUSULA DECIMA - DAS OBRIGACOES DA LOCADORA

10. A LOCADORA obriga-se a:

10.1. Entregar o imével em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se
desting, e em estrita observancia das especificagoes de sua proposta;

10.2. Garantir ao LOCATARIO o uso pacifico do imével ora locado;

10.3. Pagar os tributos (especialmente o Imposto Predial Territorial Urbano),
taxas de condominio, se houver, tarifas e seguros que incidam ou venham a incidir sobre o
imovel locado;

10.4. Realizar, se for o caso, juntamente com o LOCATARIO, quando da entrega
do imovel, a vistoria especificada na Clausula Segunda deste instrumento;

10.5. Fornecer ao locatario recibo discriminado das importancias pagas por
este, vedada a quitagdo genérica;

10.6. Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imoével qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagao
pertinente, para fins de avaliagdo por parte do LOCATARIO;

10.7. Promover obras de reforma ou acréscimos que interfiram na estrutura do
imovel, bem como aquelas destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

10.8. Manter-se, durante toda a execu¢ao do contrato, em compatibilidade com
as obrigagoes assumidas e as condi¢cdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas na contratagao,
especialmente as pertinentes a comprovacao de regularidade fiscal;

10.9. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

10.10. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e
0 pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa
natureza;
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10.11. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienacio do imével/espaco fisico
durante a vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra,
devendo esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificacao;

10.12. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével,
inclusive com a apresentacdao da documentacao correspondente.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS BENFEITORIAS

11. A LOCADORA sera notificada a realizar as benfeitorias que o imével locado
necessitar.

11.1. Caso a LOCADORA, depois de notificada e ja tendo decorrido o prazo, se
recuse a realizar as benfeitorias necessarias, se evidenciados riscos iminentes, o LOCATARIO
promovera os reparos que se mostrarem imprescindiveis, cumprindo-se observar que:

a) a LOCADORA devera indenizar o LOCATARIO pelas respectivas despesas;

b) o LOCATARIO podera descontar dos aluguéis os valores pagos com as
benfeitorias necessarias, caso a LOCADORA se recuse a indeniza-lo pelas mesmas.

11.2. As benfeitorias tteis que forem realizadas pelo LOCATARIO, desde que
autorizadas por escrito pela LOCADORA, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito
de retencao.

11.3. As benfeitorias voluptuarias que forem realizadas pelo LOCATARIO serio
indenizaveis quando autorizadas pela LOCADORA, caso contrario, poderdo ser levantadas pelo
LOCATARIO ao final da locacdo, desde que sua retirada nao afete a estrutura e a substancia do
imovel.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

12.1. A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de
qualquer dos deveres elencados no contrato, sujeitara a LOCADORA, garantidos o contraditério
e a ampla defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei
14.133/2021, as penalidades de:

a. Adverténcia em razdo do descumprimento, de pequena relevancia, de
obrigacao legal ou infracdo a lei, quando ndo se justificar a aplicagdo de sancdo mais grave ou
inexecucdo parcial de obrigacdo contratual principal ou acessoria de pequena relevancia,
quando nao se justificar a aplicagao de sangao mais grave;

b. Multa:

b.1. Moratéria de 0,66% (sessenta e seis décimos por cento) por dia de atraso
injustificado, sobre o valor mensal da contratagao;

b.2. Compensatoria: entre 0,5% (cinco décimos por cento) até 30% (trinta por
cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecugdo parcial ou total do objeto;

b.2.2. considera-se inexecucdo total do contrato o atraso superior a 30 (trinta)
dias no cumprimento do prazo estabelecido no contrato ou entre as partes;

b.2.3. A aplicacdo de multa moratéria ndo impedird que a administracao a
converta em compensatoria e promova a extingao unilateral do contrato cumulada de outras
sangOes previstas na Lei federal n? 14.133, de 2021.
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c. Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até 3 (trés) anos, a ser
aplicada quando nao se justificar a imposi¢do de outra mais grave, aquele que:

c.1. Der causa a inexecugao parcial do contrato, que supere a gravidade daquela
prevista no inciso I do art. 155 da Lei Federal n? 14.133/21, ou que cause grave dano a
administragao, ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c.2. Der causa a inexecugao total do contrato;

c.3. Ndao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente
devidamente justificado;

c.4. Ensejar o retardamento da execucao ou da entrega do objeto da contratacao
sem motivo justificado.

d. Declara¢ao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao
Publica, no caso de:

d.1. a LOCADORA apresentar declaracio ou documentacdo falsa para a
celebracdo do contrato ou em sua execucao;

d.2. a LOCADORA fraudar a ou praticar ato fraudulento na execucdao do

contrato;
d.3. Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
d.4. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;
d.5. Praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei Federal n. 12.846/2013
12.1.1.A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais
sangoes.

12.1.2. Na aplicacao das san¢des serdao considerados:

[- a natureza e a gravidade da infragao cometida;

[1- as peculiaridades do caso concreto;

[1I- as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV- os danos que dela provierem para a Administragao Publica;

12.2 A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em
processo administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lei n® 14.133/2021.

12.3. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo
deduzidos dos valores a serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando for o
caso, serdo inscritos na Divida Ativa da Unido e cobrados judicialmente.

12.4. As sangdes aqui previstas sdao independentes entre si, podendo ser
aplicadas isoladas ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas
cabiveis.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA RESCISAO

13.1. O LOCATARIO poder4 rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer
onus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacao
imposta a LOCADORA, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.
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13.2. A rescisdao por descumprimento das clausulas e obrigages contratuais
acarretara a execucdo dos valores das multas e indenizacées devidas ao LOCATARIO, bem como
a retencdo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das
penalidades previstas neste instrumento.

13.3. Nas hipéteses de rescisao de que tratam os incisos V e VIII do art. 137 da
Lei n° 14.133, de 2021, desde que ausente a culpa da LOCADORA, o LOCATARIO a ressarcira
dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

13.4. Caso, por razdes de interesse publico, nos termos do inciso VIII do artigo
137 da Lei n°® 14.133, de 2021, o LOCATARIO decida devolver o imével e rescindir o contrato,
antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa,
desde que notifique a LOCADORA, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

13.5. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacao do imével, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou for¢a maior, etc., o LOCATARIO
podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificacao, ou multa, desde que, nesta hipotese, nao tenha concorrido para a situagao.

13.6. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificagao
escrita, entregue diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

13.7. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditdorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e
fundamentada da autoridade competente.

13.8. O termo de rescisao devera indicar, conforme o caso:
a) Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
b) Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

c) Indenizagdes e multas.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA CONDICAO SUSPENSIVA

14. Este contrato somente produzira efeitos apos a obtencdo e exibicdo do
alvara de ocupaciao do imovel, visando a regularizacdo em relacdo as exigéncias e
documentacao da legislacdo local (Habite-se, e demais documentos necessarios, se for o caso,
para o pleno e efetivo funcionamento do Cartério Eleitoral), em até 60 (sessenta) dias de sua
assinatura.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DOS CASOS OMISSOS

15. Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato
reger-se-do pelas disposi¢oes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei n° 14.133, de 2021,
subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que
fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigoes.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA PUBLICIDADE

16. Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal
Nacional de Contratacdes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021,
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bem como no respectivo sitio oficial na Internet, em atencao ao art. 82, §22, da Lei n. 12.527, de
2011, c/c art. 72, §39, inciso V, do Decreto n. 7.724, de 2012.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

17. As questdes decorrentes da execugao deste instrumento, que ndo possam ser
dirimidas administrativamente pela conciliacao, conforme art. 92, §1%, da Lei n? 14.133/21,
serdo processadas e julgadas na Justica Federal, no foro da Cidade de Goiania - GO, Secdo
Judiciaria de Goias, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, salvo as
excecOes previstas no art. 109, inciso I da Constitui¢dao Federal.

E por estarem deste modo acordadas, as partes mandaram redigir o presente
instrumento, que, lido e achado conforme, anexado nos autos do SEI n° 25.0.000016042-6.

Gabinete da Diretoria-Geral do Tribunal Regional Eleitoral de Goias, em Goiania,
na data registrada na ultima assinatura digital.

LEONARDO SAPIENCIA SANTOS
DIRETOR-GERAL DO TRE-GO
LOCATARIO

ELISABETH MARIA LOBO CORREA
LOCADORA

ANEXO I
TERMO DE REFERENCIA
TRN211/2025 - SAO/CEIN/SADMP

1 DO OBJETO

1.1 Locagao provisoria de imével na cidade de Silvania, Goias, de acordo com o
caput do artigo 51 e inciso V do caput do artigo 74 da Lei 14.133/2021, a fim de dar
continuidade ao funcionamento da 312 Zona Eleitoral de Goias.

1.2 De acordo com paragrafo unico do artigo 92 da Resolucdao TRE-GO n?
394/2023 a area do imovel devera ser de até 280,00 m? (duzentos e oitenta metros quadrados)
de area construida.

1.3 Apo6s a indicacdao de imoveis pelo Juizo da Zona Eleitoral, é necessaria a
realizacdo de avaliacdo locaticia por profissional habilidade, de acordo com o inciso IX, artigo
42 da Resolugao TRE-GO n2 394/2023.
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1.4 O imével indicado pelo Juizo da 312 Zona Eleitoral encontra-se situado na
Rua Xavier de Almeida, n® 77, Quadra 40, Lote 22, Centro, Silvania, Goias, CEP. 75.180-000,
conforme descrito na avaliacao do imovel, Anexo 111 deste Termo de Referéncia.

1.4.1 O imédvel apontado pelo Juizo Eleitoral dispoe de area total de 463,00 m?,
no entanto sera utilizado uma area aproximada de 150,00 m?2.

2 DA FUNDAMENTACAO LEGAL
2.1 NECESSIDADE E JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

Tendo em vista que o Tribunal Regional Eleitoral de Goias ndo dispde de imdvel
proprio na cidade de Silvania que possibilite a instalacdo da Sede da 312 Zona Eleitoral, foi
realizada consulta ao Sistema de Requerimento Eletronico - SISREI, no sentido de verificar a
existéncia de imével Unido com as caracteristicas necessarias ao funcionamento do Cartério
Eleitoral, até o encerramento deste planejamento de contratacdo ndo havia resposta a consulta
realizada.

0 imovel atende o interesse publico quanto as instalacdes e a localizacao.

O imovel é adequado para atender as necessidades do Cartério Eleitoral com
localizacao facilitada para acesso dos eleitores, partidos politicos e advogados, a regidao é
central do municipio o que facilita o acesso e a interacdo dos magistrados, servidores e
colaboradores.

O Juizo declarou que o imovel é o Unico disponivel no municipio que atende os
interesses da Justica Eleitoral.

O proprietario ndo ira realizar as reformas de adaptacdes devido necessidade
urgente de ocupar o imovel para realizacdo das Eleicdes 2026 e por se tratar de instalacao
proviséria do Cartorio.

O objeto da contratacao ndo esta previsto no Plano de Contratacdes Anual 2026.

2.2 CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE

Aplica-se ao presente procedimento as disposi¢oes estabelecidas na Resolucao
TRE-GO n2 394/2023, em especial:

a) o imével compartilhado com outro 6rgao do Poder Judiciario encontra-se em
obra de reforma, sem previsao de retorno imediato;

b) definicdo de novo imoével pelo Juizo Eleitoral, com justificativas quanto a
escolha, proposta do proprietario;

c) area compativel com o paragrafo unico do Art. 92 da Resolugdo para
funcionamento da unidade cartoraria;

d) localizacdo em regido com facilidade acesso aos eleitores e servidores,
preferencialmente em bairro central da localidade;

e) imével com fornecimento de servicos regulares de abastecimento de dgua e
esgoto e de energia elétrica em baixa tensao com medidor de energia individualizado e em
pleno funcionamento;

i) regularidade de documentacao com relacdo aos imoveis e aos respectivos
locadores;
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j) acesso a logradouro publico compativeis com as atividades de atendimento a
eleitores, e espaco de carga e descarga.

2.3 ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO
ESTRATEGICO

Esta acdo se encontra em consonancia com o Planejamento Estratégico 2021-
2026 - revisdao 2024 /2026, e atende os seguintes objetivos estratégicos:

a) Garantir os Direitos da Cidadania
b) Fortalecer a Relagao Institucional da Justica Eleitoral com a Sociedade
c) Assegurar Agilidade e Produtividade na Prestacao Jurisdicional

d) Fortalecer o Enfrentamento a Corrupg¢ao, a Improbidade Administrativa e aos
Ilicitos Eleitorais

e) Garantir a Legitimidade do Processo Eleitoral
f) Aperfeigoar a Gestao Administrativa e a Governanca da Justi¢a Eleitoral
g) Aperfeicoar a Gestdao Or¢amentaria Financeira.

Nao consta do Plano de Contratagdes 2025.

2.4 SOLUCAO COMO UM TODO

a) O presente documento de planejamento de contratagao tem como objetivo a
locagdo de imovel para o Cartdrio Eleitoral da 312 Zona Eleitoral de Goias, com Sede no
municipio de Silvania; o mesmo devera abrigar provisoriamente a Sede Administrativa do Juizo,
expediente interno, atendimento ao publico, espaco para arquivo, sala de audiéncias e deposito
de urnas eletronicas, enquando perdurarem as obras de reforma do Férum da Comarca;

b) Visa atender as exigéncias necessarias para uma boa prestacao de servigos da
Justica Eleitoral durante o ano de 2026 para realizagdo das eleicbes gerais, com espaco
adequado aos eleitores, partidos politicos, advogados, magistrados, ministério publico e
imprensa em geral;

c) Garantir a melhor gestao dos recursos orcamentarios.

3 DO VALOR TOTAL DA CONTRATACAO
3.1 VALOR ESTIMADO

De acordo com o Laudo Pericial Técnico de Avaliacao Locaticia elaborado pela
Equipe Técnica da Coordenadoria de Engenharia e Infraestrutura deste Tribunal, o valor da
estimado para o aluguel mensal é de R$ 2.800,00 (dois mil e oitocentos reais), admitindo-se um
intervalo de R$ 2.520,00 (dois mil quinhentos e vinte reais) a R$ 3.080,00 (trés mil oitenta
reais).

3.2 JUSTIFICATIVA DE ACEITABILIDADE DO PRECO

A proposta enviada pelo proprietario do imével de um valor R$ 2.500,00 (dois
mil e quinhentos reais) mensais, perfazendo um total de R$ 30.000,00 (trinta mil reais) anuais e
esta de acordo com avaliacdo realizada, considerando que a Administragdo se compromete a
um periodo minimo de seis meses de locacao, podendo chegar até doze meses, se for o caso.

https://sei4.tre-go.jus.br/sei/controlador.php?acao=procedimento_trabalhar&acao_origem=procedimento_controlar&acao_retorno=procediment... 10/16
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4 DA HABILITACAO
4.1 DOCUMENTOS EXIGIDOS

Para fins de habilitagcdo, nos termos do art. 72, V da lei 14.133/2021 c/c a
Resolucdo TRE-GO n? 394 /2023 serao exigidos os seguintes documentos:

a) documento de identificagdo do proprietario e do seu conjuge;
b) inscri¢dao no Cadastro de Pessoas Fisicas do proprietario e do seu conjuge;

c) certiddao negativa de indisponibilidade de bens do proprietario e do seu
conjuge;

d) certidao de regularidade perante a Justica do Trabalho;

e) certidao de regularidade perante a Fazenda Federal e Seguridade Social;
f) certidao de regularidade perante a fazenda municipal;

g) registro do imdvel;

h) comprovante de residéncia;

i) planta baixa do imével;

j) declaragdo de nepotismo na forma da Resolugdao CNJ n2 07/2005, alterada
pela Resolucdo n? 229/2016, conforme Anexo I deste TR;

k) compatibilidade do preco de locagdo do imoével com os praticados no
mercado através de avaliacdo locaticia realizada por profissionalmente habilitado para tal;

1) o proprietario do imdvel ndo podera ser ocupante de cargo eletivo dos
poderes Executivo e Legislativo, no ambito da circunscri¢ao do imovel;

m) o proprietario do imo6vel ndo podera ser candidato a mandato eletivo, em
ano eleitoral, para os contratos firmados neste periodo, inclusive os de comodato.

5 DA FORMALIZACAO DA CONTRATACAO

5.1 As disposi¢des contidas no presente termo de referéncia terdo valor de
contrato, constituindo direitos e obrigacdes tanto para o contratado quanto para o contratante.

5.2 Por ocasido da contratacdo sera verificada a regularidade do cadastramento
e da habilitacdao parcial do contratante, sendo o resultado dos procedimentos juntados ao
respectivo procedimento.

6 DA VIGENCIA

6.1 A vigéncia do contrato de locacao sera de até 12 (doze) meses, a contar da
assinatura do contrato, podendo ser rescindido, caso as obras do Forum da Comarca de Silvania
encerrem antesantes, respeitando a vigéncia minima de 6 (seis) meses nos termos da Lei
14.133/2021.

6.2 A existéncia de créditos orcamentarios vinculados a contratacao devera ser
comprovada a cada exercicio financeiro.

7 DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
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7.1 Cumprir todas as exigéncias constantes no termo de referéncia e seus
anexos;

7.2 Responsabilizar-se pelos danos causados a Administracdao ou a terceiros,
decorrentes de sua culpa ou dolo na execug¢do do contrato, ndo excluindo ou reduzindo essa
responsabilidade a fiscalizagao e o acompanhamento dos fiscais do contratante;

7.3 Cumprir as exigéncias das autoridades publicas;

7.4 Pagar impostos, taxas, contribuicdes de melhorias e multas que incidam ou
venham incidir sobre o imdvel;

7.5 Fornecer mensalmente recibo do valor pago pelo locatario referente ao
aluguel do imével;

7.6 Manter, durante toda a execu¢do do contrato, em compatibilidade com as
obrigacdes assumidas, todas as condigdes de habilitacao e qualificagdo exigidas na contratagao;

7.7 Nao transferir a terceiros, por qualquer forma, nem mesmo parcialmente, as
obrigacdes assumidas;

7.8 Aprovar qualquer alteracdo fisica no imével que o locatario pretenda
realizar.

8 DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

8.1 Atestar mensalmente através do fiscal que o imovel funcionou como sede da
312 Zona Eleitoral de Goias.

8.2 Efetuar o pagamento relativo ao aluguel no prazo e forma estabelecidos
neste Termo de Referéncia;

8.3 Efetuar os pagamentos as despesas de telefonia, energia elétrica, agua e
esgoto até os respectivos vencimentos;

8.4 Levar ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparacgao a ele seja incumbida, bem como eventuais turbagcdes de terceiros;

8.5 Realizar a imediata reparacdo de danos verificados no imovel provocadas
por seus agentes ou publico externo;

8.6 Cientificar o locador de cobrangas de tributos, de qualquer intimagao, multa
ou exigéncias de autoridades publicas, ainda que dirigida a ele, locatario;

8.7 Restituir o imovel ao término do prazo de locacdao no estado em que
recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso normal;

8.8 Realizar as adaptagdes na infrestrutura do imoével a fim de viabilizar o
funcionamento do Cartorio Eleitoral;

8.9 Prestar informacdes e esclarecimentos que venham a ser solicitados pelo
locador;

8.10 Comunicar previamente ao locador qualquer alteracgao fisica que pretenda
realizar no imovel.

9. DA GESTAO E FISCALIZAGCAO DO CONTRATO

9.1 As atividades de gestdo e fiscalizacdo da execucdo contratual sdao o conjunto
de acdes que tem por objetivo aferir o cumprimento dos resultados previstos pela
Administracdo para o servico contratado, verificar a regularidade das obrigacdes, bem como

https://sei4.tre-go.jus.br/sei/controlador.php?acao=procedimento_trabalhar&acao_origem=procedimento_controlar&acao_retorno=procediment... 12/16
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prestar apoio a instrucdo processual e o encaminhamento da documentagao pertinente para a
formalizacdo dos procedimentos relativos a repactuacdo, alteracdo, reequilibrio, prorrogacao,
pagamento, eventual aplicacdo de sangdes, extingdo do contrato, dentre outras, com intuito de
assegurar o cumprimento das clausulas avengadas e a solugao de problemas relativos ao objeto.

9.2 A execucdo do objeto serd acompanhada e fiscalizada por representante da
Contratante ou pelos respectivos substitutos, devidamente designado para esse fim; (Lei n®
14.133, de 2021, art. 117, caput).

9.3 O representante do Contratante devera promover o registro das ocorréncias
verificadas, adotando as providéncias necessarias ao fiel cumprimento das clausulas
contratuais, conforme o disposto nos §§ 12, 22 e 32 do art. 117 da Lei n® 14.13, de 2021.

9.4 As decisoes e providéncias que ultrapassem a competéncia dos gestores e
fiscais deverao ser solicitadas, em tempo oportuno, a autoridade competente, para ado¢ao das
medidas que julgar convenientes.

9.5 Cabe a fiscalizacdo do contrato acompanhar a apresentacdo das certidoes
negativas de débito trabalhista e negativa de tributos federais relativos a divida ativa da Uniao,
bem como efetuar o ateste mensal de funcionamento da Sede do Cartorio Eleitoral da 312 Zona,
na cidade de Silvania, além de receber e atestar o recibo de pagamento do aluguel para fins de
liquidagdo e pagamento.

9.10 O descumprimento total ou parcial das obrigacdes e responsabilidades
assumidas pela Contratada, incluindo o descumprimento das obrigagcdes ou a ndo manuteng¢ao
das condi¢des de habilitacdo, ensejara a aplicacdo de san¢gbes administrativas, previstas no
instrumento convocatério e na legislacdo vigente, podendo culminar em rescisdo contratual,
por ato unilateral e escrito do Contratante, conforme disposto no arts. 139 e 155, incisos I a IlI
da Lei 14.133 de 2021.

10 DO PAGAMENTO
10.1 O pagamento devera ser efetuado até o décimo dia util do més;

10.2 Considera-se para efeito de pagamento o dia da emissdo da Ordem Bancaria
pelo Sistema Integrado de Administracao e Finangas do governo Federal - SIAFI;

10.3 O pagamento sera efetuado por meio de ordem bancaria de crédito,
mediante depdsito em conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pelo
locador;

10.4 O pagamento esta condicionado a apresenta¢do dos seguintes documentos:

a) ateste do fiscal de que a 312 Zona Eleitoral de Goias, sediada em Silvania
funcionou naquele imovel no respectivo més;

b) juntada do recibo de pagamento emitido pelo locador referente ao aluguel do
meés anterior;

c) certiddo negativa de tributos federais relativa a divida ativa da Unido,
expedida pela Receita Federal do Brasil;

d) certiddo negativa de débitos trabalhistas, expedido pelo Tribunal Superior do
Trabalho.

10.5 A apresentacdo do recibo de pagamento do aluguel mensal com
incorregoes, implicara na sua devolugdo ao locador para regularizacdo, devendo o prazo de
pagamento ser contado a partir da data de sua reapresentacgao;
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10.6 O locatario ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pelo locador, que por ventura nao tenha sido acordada no contrato;

10.7 E vedado o pagamento, a qualquer titulo, por servigos prestados, a3 empresa
privada que tenha em seu quadro societario servidor publico da ativa do Orgdo Contratante,
com fundamento na Lei de Diretrizes Or¢camentarias vigente;

10.8 Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a Contratada nao
tenha concorrido, de alguma forma, para tanto, fica convencionado que a taxa de compensagao
financeira devida pela Contratante, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da
parcela é calculada mediante a aplicacao da seguinte formula:

EM =1x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratorios;

N = N2 de dias entre a data prevista para pagamento e do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga;

I = Indice de atualizac3o financeira.

11 DO REAJUSTE

11.1 Os precos sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data do
orcamento estimado; ap0s o interregno de um ano, e independentemente de pedido do
contratado, os precos iniciais serdo reajustados, mediante a aplicacdo do indice previsto no
termo de contrato.

12 DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

12.1 O licitante ou o contratado sera responsabilizado administrativamente de
acordo com o art. 155 e seus incisos da Lei n? 14.133, de 2021, e serdo aplicadas san¢des de
acordo com o art. 156 a 163, seus inciso e paragrafos da mesma lei, assegurando ao contratado
infrator o direito ao contraditorio e a ampla defesa;

12.2 O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do
contrato todas as ocorréncias relacionadas a execu¢ao do contrato, com a descri¢ao do que for
necessario para a regularizacao das faltas ou dos defeitos observados. (Lei n2 14.133, de 2021,
art. 117,812 e Decreto n? 11.246, de 2022, art. 22, 11);

12.3 Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do
contrato emitira notificacdes para a correcdao da execucdao do contrato, determinando prazo
para a correcdo. (Decreto n? 11.246, de 2022, art. 22, 111);

12.4 O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo
habil, a situacdo que demandar decisdo ou adog¢do de medidas que ultrapassem sua
competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso. (Decreto n®
11.246, de 2022, art. 22,1V);

12.5 No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugao do contrato nas
datas aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do
contrato. (Decreto n? 11.246, de 2022, art. 22, V);

12.6 Pelo descumprimento das demais obrigacdes assumidas, a licitante estara
sujeita ainda as penalidades previstas na Lei n.2 14.133/2021 e demais legislacdes aplicaveis.
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13 DO RECEBIMENTO

13.1 O imével deve ser recebido provisoriamente pelo fiscal do contrato sob
recibo em até cinco dias da assinatura do contrato;

13.2 O recebimento definitivo deve ser feito, com a participacao do fiscal do
contrato e de servidor técnico da Coordenadoria de Engenharia e Infraestrutura a fim de
verificar a habitabilidade e a boa execugdo das obras de adequagdes, e se estao de acordo com o
especificado; em seguida, devera ser emitido laudo de vistoria inicial que compora
acompanhara a documentacgao do contrato de locagao.

14 DA PROTECAO DE DADOS PESSOAIS

14.1 Em observagao as determinagdes constantes da Lei n? 13.709/2018, Lei
Geral de Protecao de Dados (LGPD), o contratante e a contratada se comprometem a proteger
os direitos fundamentais de liberdade e de privacidade e o livre desenvolvimento da
personalidade da pessoa natural, relativos ao tratamento de dados pessoais, inclusive nos meios
digitais, garantindo que:

a) o tratamento dos dados pessoais dar-se-a de acordo com as bases legais
previstas nas hipoteses dos artigos 72 e/ou 11 da 13.709/2018 as quais se submeterdo os
servicos, e para propositos legitimos, especificos, explicitos e informados ao titular;

b) o tratamento seja limitado as atividades necessarias ao atingimento das
finalidades de execug¢do do objeto do contrato, utilizando-os, quando seja o caso, em
cumprimento de obrigacdao legal ou regulatéria, no exercicio regular de direito, por
determinacao judicial ou por requisi¢dao da Autoridade Nacional de Prote¢do de Dados (ANPD);

c) em caso de necessidade de coleta de dados pessoais indispensaveis a préopria
prestacdo do servigo, esta sera realizada mediante prévia aprovacdo da contratante,
responsabilizando-se a contratada por obter o consentimento dos titulares (salvo nos casos em
que opere outra hipotese legal de tratamento). Os dados assim coletados s6 poderao ser
utilizados na execucado do objeto especificado no contrato, e, em hipotese alguma, poderao ser
compartilhados ou utilizados para outros fins.

15. DADOS DA SOLICITACAO

UNIDADE SOLICITANTE: SADMP

DATA: 18/12/2025

ELABORADO POR: Maria Adelziva de Souza Ferreira

UNIDADE GESTORA DO CONTRATO: CEIN

RESPONSAVEL PELA COORDENADORIA: Flavio Queiroz de Alcantara
UNIDADE FISCALIZADORA: 312 ZONA ELEITORAL DE GOIAS
RESPONSAVEL: Frederico Antonio Ferreira

Laudo Pericial Técnico de Avaliacao Locaticia
(vide doc. 1286950 SEI n? 25.0.000016042-6)
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